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A/ SPRIEVODNA SPRAVA PRE ZMENY A DOPLNKY ¢.3 UPN-O ZAHRADNE

1. Zakladné udaje

N&zov: Zmeny a doplinky &.3 Uzemného plénu obce Zahradné

Objednavatel: Obec Zahradné
Obstaravatel: Ing. Stanislav Imrich

Odborne spésobild osoba pre obstardvanie UPD a UPP, reg. ¢.293
Spracovatel: Atelier URBEKO s.r.o.

Konstantinova 3, 080 01 Presov
Ing.arch. Viadimir Ligus, AA SKA 1129
Jana Kaémarikova

1.1 Hlavné ciele riesenia a problémy, ktoré su predmetom riesenia

Hlavnymi cielmi Zmien a doplnkov ¢.3 uzemného planu obce Zahradné je zapracovat do
uzemného planu obce poZiadavky troch Ziadatelov - viastnikov pozemkov o zmenu funkéného vyuZitia
pozemkov pévodnych zahrad v zastavanom uzemi obce na plochy pre vystavbu rodinnych domov.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho tizemného pldnu obce, siulad so zadanim a izemnym
planom regionu

Uzemny plén obce (UPN-O) Zahradné bol schvéleny uznesenim obecného zastupitelstva &. 1-
4/2008 dria 29.2.2008 a jeho zavézna ¢ast’ bola vyhlasena vseobecne zavdznym nariadenim obce ¢C.
1/2008. V roku 2012 boli spracované a dria 30.3.2015 uznesenim OZ ¢. 3/4/2015 bod 3.1 schvalené
Zmeny a doplnky UPN-O Zahradné 2012, ich zdvdznd éast’ bola vyhldsend VZN obce Zahradné ¢&.
1/2015. Zmeny a dopinky ¢.2 uzemného planu obce boli schvdlené 15.7.2021 uznesenim OZ
€.1/7/2021, ich zavézna East bola vyhlasena VZN obce ¢. 2/2021.

Zadanie pre vypracovanie uUzemného planu obce bolo schvalené 28.12.2006 uznesenim
obecného zastupitelstva ¢. G/1 a navrhované zmeny a dopinky ¢. 3 su v sulade s tymto zadanim.

Navrhované zmeny a dopinky &. 3 su v stlade s tizemnym pladnom regiénu, ktorym je Uzemny
plan Presovského samospravneho kraja, schvaleny uznesenim Zastupitelstva PSK ¢. 268/2019 zo
dna 26.8.2019, ktorého zavdzna cast bola schvalena uznesenim Zastupitelstva PSK ¢. 269/2019 zo
dna 26.8.2019 a vyhlasena VZN PSK ¢. 77/2019 s uc¢innostou od 6.10.2019.

1.3 Zoznam pouZzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov ¢.3 uzemného planu obce Zahradné boli pouzité nasledujuce
podklady:

- Zadanie UPN-O Zahradné, Ateliér Urbeko, s.r.o., Presov, 2006

- UPN-O Zahradné — Ateliér Urbeko, s.r.0., Presov, 2008

- Zmeny a doplinky 2012 UPN-O Zahradné, Ateliér Urbeko, s.r.o., Presov, 2015

- Zmeny a doplnky ¢.2 UPN-O Z&hradné, Ateliér Urbeko, s.r.o., Presov, 2021

- poZiadavky viastnikov pozemkov na zmeny a doplnky uzemného planu

- UPN PSK, SMC, a.s., Pregov, 2019



2. Navrhované zmeny a doplnky ¢.3 Uzemného pldnu obce Zahradné

2.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovaného riesenia

Zmeny a doplnky ¢.3 uzemného planu obce obsahuji zmeny, ktoré su v sulade s dlhodobou
koncepciou rozvoja obce stanovenou v Zadani uzemného planu obce Zahradné z roku 2008.
Navrhuju mozZnost' zastavania pévodnych zahrad v dvoch lokalitach v zastavanom tzemi obce ¢im sa
rozvija obytna funkcia obce, rieSenie je zaloZené na intenzifikdcii sucasne zastavaného obytného
uzemia obce.

Zakladna urbanisticka koncepcia rozvoja obce sa navrhovanou zmenou uUzemného planu
nemeni. Dotknuté uUzemie bude nadalej obytnou zdnou s postupne sa zahustujucou zastavbou
vyuZivanim prieluk a nadmernych zahrad na vystavbu rodinnych domov.

2.2 Funk¢éné vyutZzitie ploch - navrh zmien

Na riesenych pozemkoch su navrhnuté nové plochy pre vystavbu rodinnych domov v lokalitach
Pri ihrisku (Spodna ulica) a medzi Zahradnou a Cintorinskou ulicou. Su to lokality v sucasne
zastavanom uzemi obce, prevazne pévodné zahrady rodinnych domov.

Prehrad navrhovanych zmien:

Cislo Zmena Pévodny Navrhovany stav/funkcia
zmeny stav/funkcia
1 Pri ihrisku (Spodna ul.) Sady a zahrady - stav | Rodinné domy a ich plochy -
poz. KNC ¢. 102/1, 101 navrh
2 Medzi Zahradnou a Sady a zahrady - stav | Rodinné domy a ich plochy -
Cintorinskou ul. navrh
poz. KNC ¢.886/1,886/2, Miestne komunikécie - navrh
886/4, 888/2, 890/2,
888/3

2.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Navrhovanou zmenou sa v Uzemnom plane obce zvysi moznost vystavby o 5 rodinnych domov.
To nevyvolava zmenu v uzemnom plane predpokladaného poctu obyvatelov obce v navrhovom
obdobi a tym ani v potrebnych kapacitach technickej a socialnej infrastruktury.

2.4 Navrh dopravnej infrastruktiry

Zékladny komunikacny systém v obci sa navrhovanymi zmenami a doplnkami nemeni. Doplfia sa
navrh pristupovych komunikacii funkcnej triedy D1-obytna zéna k dotknutym pozemkom v lokalite
medzi Zahradnou a Cintorinskou ulicou, navrhovany rodinny dom na Spodnej ulici bude pristupny z
existujucej miestnej cesty.



2.5 Navrh technickej infrastruktiry

Zasobovanie vodou:
Obec nema vybudovany vodovod, obyvatelia obce poZivaju vodu z individudlnych domovych

studni. 'V uzemnom plane je navrhnuta vystavba obecného vodovodu ako sucasti Tulicko-
ternianskeho skupinového vodovodu zasobovaného vodou z VN Starina, obec ma uz spracovanu
prislusnud projektovu dokumentaciu. Rodinné domy na navrhovanych plochach budu docasne
zasobované vodou z individualnych studni, po vybudovani verejiného vodovodu pripojkami z
jednotlivych ulicnych vetiev. Navrhovana vystavba nevyvola potrebu navysSenia kapacit vodnych
zdrojov, akumulacie alebo dimenzovania navrhnutej vodovodnej siete.

Odkanalizovanie:

Vobci je é&iastocne vybudovana verejna splaskova kanalizacia so samostatnou Eistiarriou
odpadovych véd. V zmenach a doplnkoch tzemného planu je doplneny navrh vystavby splaskovej
kanalizacie v lokalite medzi Zahradnou a Cintorinskou ulicou. Navrhovana vystavba nevyvola potrebu
navysenia kapacity ¢istiarne odpadovych véd alebo dimenzovania kanalizacnej siete.

Zasobovanie elektrickou energiou:

Pre zabezpecenie potrebného prikonu elektrickej energie v riesenych lokalitach bude postacovat’ siet
existujucich a v pévodnom uzemnom plane navrhnutych trafostanic. V suvislosti s anvrhovanou
vystavbou nie je potrebné prehodnotit vypocet podielového zataZenia v obci.

Zasobovanie plynom:
Pre zasobovanie navrhovanej zastavby zemnym plynom budl sluzZit existujuce stredotlakové
distribu¢né rozvody v prislusnych uliciach a navrhovana stredotlakova vetva na Zahradnej ulici.

Telekomunikaéné siete:

pevnej siete. Uzemie je pokryté signdlom vsetkych mobilnych operétorov.

2.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia Uzemia v obci Zahradné neovplyvnia negativne kvalitu
Zivotného prostredia v obci. Zasobovanie pitnou vodou bude docasne zo studni, nasledne
z navrhovaného verejného vodovodu. Likvidacia tekutych odpadov z obce bude zabezpecena
splaskovou kanalizéciou s likvidéciou splaskov v COV Zahradné. Komunalny a separovany odpad
bude vyvaZany zmluvnym vyvozcom. Viykurovanie bude zabezpecené ekologicky vhodnymi palivami
(zemny plyn, el. energia).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Ziadne chranené uzemie,
uzemie NATURA 2000 alebo biotop eurdépskeho alebo narodného vyznamu.

2.7 Vyhodnotenie zaberu PP a LP

Vyhodnotenie zaberu PP je spracované ako samostatna ¢ast zmien a doplnkov tGzemného planu. Z
celkovej plochy 4227 m? dotknutych pozemkov je predpokladany zéber 1483 m’ polnohospodarskej
pddy v kulture zahrady. Zaber LP nie je navrhovany.



B/ ZMENY A DOPLNKY V PLATNE] TEXTOVE] CASTI UPN-0
Textova cast’ uzemného planu obce Zahradné v zneni Zmien a doplnkov ¢. 2 sa nemeni.

C/ ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNE] CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE

V zavéznej Easti izemného planu obce Zahradné, vyhlasenej Vseobecne zavédznym nariadenim obce
8.1/2008, ktorym sa vyhlasuje zavdzna éast Uzemného planu obce Zahradné, v zneni VZN obce ¢&.
1/2015 a ¢. 1/7/2021, sa navrhuju tieto zmeny a doplnky:

V grafickej prilohe zavédznej casti uzemného planu, vykrese ¢.8 "Schéma zavdznych casti,
verejnoprospesné stavby”, sa meni urcenie funkéného vyuZitia dotknutych pozemkov podla
transparentnej naloZky na prislusny vyrez uvedeného vykresu.
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