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Zmeny a dopinky &. 4 UPN-O Zihradné
VYHODNOTENIE ZABERU POI’NOHOSPODARSKEJ PODY

A) Textova cast’
1. UVOD

Ku vyhodnoteniu zaberu pofnohospodarskej pédy k Zmenam a dopinkom €. 4 UPN-O
Zahradné boli pouZzité nasledovné podklady:
- ndvrh ZaD é. 4 UPN-O Zahradné (Ateliér Urbeko s.r.o., Presov, 2025)
- snimka z pozemkovej mapy s hranicou suc¢asne zastavaného tzemia k 1.1.1990
- hranice lokalit a kédy BPEJ v zobrazenom tzemi
- Udaje o odvodneniach a zavlahdch podfa prieskumov a rozborov UPN
- Zakon ¢.220/2004 Z. z. o ochrane PPF
- Navrh na obsah a droveri vyhodnotenia PPF pri spracovavani UPD SU.

2. CHARAKTERISTIKA PRIRODNYCH PODMIENOK A POLNOHOSPODARSKEJ
VYROBY

Katastrédlne tzemie Zahradné ma rozlohu cca 878 ha. Z tejto rozlohy je 126 ha lesa a 580
ha polnohospodarskej pédy, z toho 259 ha ornej. Zastavané plochy maju vymeru 57 ha. Obec
leZi takmer v strede svojho katastra, ktory zabieha z udolia Ternianky do pohoria Straze a cely
ma kotlinovy charakter. Zakladné funkéné C&lenenie viastného katastralneho Uzemia obce
vychddza z existujuceho stavu vyuZivania uzemia, prirodnych podmienok a potencialu tizemia.
Kataster obce ma vyrazne polnohospodarsky charakter.

V juZnej Casti katastra, ktoru tvoria severné svahy horského chrbata Straze, je pasmo
suvislého lesa na ¢lenitom horskom teréne. Su to hospodarsky vyuZivané, prevazne zmieSané
bukovo-jedlové lesy so sietou lesnych ciest. Spevnena lesna cesta vedie od statnej cesty
Presov-Zahradné smerom na Kapusany. Opacnym smerom vedie ucelova cesta ku
kameriolomu v lokalite Pod Zeleznym. V lese Zije srncia a diviacia zver.

Na okraji lesa a pri hraniciach katastra je uzemie s prevahou trvalych travnych porastov,
vyuzivanych ako pasienky a kosené luky, z ktorych Cast zarasta naletovymi krovinami a
drevinami, najméa borovicou. Okolo samotnej obce prevazuju plochy ornej pédy, uUzemie s
najkvalitnejSimi ornymi p6dami je vo vychodnej ¢asti katastra. V jeho severovychodnej ¢asti je
pozostatok ovocného sadu.

V katastri obce previdada oracinovo-Ilti¢na krajina a stredne naro¢ny pakorkatinovy terén, ¢o
poskytuje vhodné podmienky pre polnohospodarsku velkovyrobu.

Na stavbe zaujmového Uzemia sa podielaju dva geologické utvary - terciér a kvartér.
Dominantnym je terciér zastupeny hlavne miocénom. Na juzZnom okraji tzemia sa tiahne chrbat
pohoria StraZe, ktory je tvoreny alpinskymi magmatitmi (vyvrelinami) - andezitmi. Kotlina
severne od nich, v ktorej lezi obec Zahradné, je stavana morskymi zlepencami, ilovcami,
pieskovcami az pieskami. VyvySeniny na severovychodnom a zdpadnom okraji katastra su
tvorené typickym centralnokarpatskym flySom - pestrymi ilovcami ¢erchovskej jednotky. Na
tomto podklade sa vyvinuli kvartérne utvary - v zalesnenej casti prevazne plytké strariové a
podstrariové sedimenty, na okraji lesa plosinové a strariové sedimenty hlinité, hlinito-ilovité az
hlinito-skeletové, na dne kotliny okolo potokov fluvialno-nivné nizinné sedimenty. Aj v
sucasnosti je uzemie charakteristické stredne silnym fluvialnym eréznym procesom so silnou
hibkovou eréziou a stredne silnym aZ silnym pohybom hmét po svahoch.

Z hladiska inZinierskej geoldgie patri kataster obce do oblasti flySovych vrchovin. Podklad
tvoria skalné a poloskalné horniny triedy A1 a A2. Su to andezity v masive StraZi a zlepence -
prevazne pieskovce a ilovce v ostatnych castiach katastra. Dno udolia tvoria piescité Strky.
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ZAujmové tizemie leZi v oblasti s maximalnou intenzitou zemetraseni do 6° MCS.

Andezitové a flysové horniny, ktoré tvoria zakladnu stavbu tzemia, maju velmi slabd,
puklinovo-vrstvovu priepustnost, ich zvodnenie je minimalne. Akumulaént schopnost’ a vysoku
zvodnenost’ maju polohy primarnych sedimentov na dne udolia okolo Ternianskeho potoka.

Kataster obce leZi v dvoch klimatickych oblastiach. JuZny okraj, t. j. najvyssia ¢ast’ katastra
na horskom chrbate StraZi je v mierne teplej oblasti, okrsku mierne teplom, mierne vlhkom, so
studenou zimou. Vacsina Uzemia ma mierne teplu kotlinovu klimu, priemerna teplota v januari
byva -2,5 az -5°C, v juli 17 az 18,5°C. Roéné zrazky sa pohybuji v rozmedzi 600 aZz 800 mm.
Pocet dni so snehovou pokryvkou v samotnej obci je v rozmedzi 100 az 120, priemerna
maximalna vyska snehovej pokryvky je 25 az 30 cm. Pocet letnych dni je od 40 do 50 roéne,
vykurovacie obdobie trva priemerne 220 az 240 dni v roku.

Riesené uzemie sa z hladiska geomorfologického nachddza na hranici Zapadnych a
Vychodnych Karpat. Juzna ¢&ast leZi v provincii Zapadné Karpaty, subprovincii VonkajSie
Zapadné Karpaty, v Podh6fno-magurskej oblasti, v pohori StraZe, ktoré je sucastou SpiSsko -
sariSského medzihoria. ZvySok katastra leZi vo Vychodnych Karpatoch, subprovincii Vonkajsie
Vychodné Karpaty, v oblasti Nizke Beskydy. Zahradnianska brdzda, v ktorej leZi vacsina
katastra, je zapadnou castou Beskydského predhoria. Tato Cast' ma charakter proluvialno-
fluvialnej aZz pedimentovej rezanej pahorkatiny, reliéf je erdzno- denudacny na svahoch az
akumulaéno- erézny na dne udolia. Cast katastra leZiaca na svahoch Strazi je fluvidlna rezané
vrchovina.

Reliéf uzemia je znacne ¢lenity, nadmorska vyska rastie smerom z dna udolia Ternianky ku
juhovychodnom okraji pri toku Ternianky s nadm.vyskou 279 m n.m.. Najvyssie polozenym
miestom je vrch Maliniak na juhozapadnom okraji katastra s vySkou 596 m n.m.. Stred obce sa
nachddza v nadmorskej vyske 306 m n.m.

V zalesnenej ¢asti lizemia previadaju hnedé pddy nasytené a nenasytené, lokalne hnedé
pddy oglejené. Vacsina pofnohospodarsky vyuzivanych péd su oglejené hnedozeme, miestami
sa vyskytuju pararendziny (hnedé nasytene pédy) a Ciernice.

Uzemie patri do oblasti zapadokarpatskej flory. Pohorie Straze patri do obvodu
predkarpatskej flory, okresu Slanske vrchy. Zvysna cast katastra patri do obvodu
vychodobeskydskej flory, okresu  Vychodné Beskydy, podokresu Sarisska vrchovina.
Potencialnu prirodzenu vegetaciu tvoria prevazne dubovo-hrabové lesy. V hreberiovej casti
Strazi su prirodzenymi kvetnaté bukovo-jedfové lesy, na svahoch Slivnickych hér zase
teplomilny dubovo-cerovy les. PozdiZ Ternianky je prirodzenym porastom jelSovy a jaseriovo-
brestovo- dubovy les. Vaésina katastra je odlesnena a premenena na polnohospodarsku pédu.
Skladba stcasnych lesov je blizka prirodzenej skladbe s vynimkou svahov Slivnickych hér, kde
niektoré plochy zarastaju naletovymi krovinami a drevinami s prevahou borovice a smrekovca.

Dané uzemie leZi v oblasti, ktoru z hladiska prirodnych krajinnych typov zaradujeme do
oblasti montannej krajiny mierneho pasma. V prevaznej ¢asti je to mierne tepla kotlinova krajina
- proluvidlna  pahorkatina so sprasovymi hlinami, ilimerizovanymi aZz hnedymi pd&dami,
kapilarnymi a pérovymi podzemnymi vodami a dubohrabinou. V juznej zalesnenej ¢asti je tepla
predhorska pahorkatina s hnedymi pédami a bucinou.

Sucasna krajina je v riesenom katastri zastupena dvoma typmi. Prevaznu &ast’ tvori
kotlinova oracinovo-lu¢na krajina. Juznu ¢ast tvori montanna predhorska krajina zmiesanych
lesov.

Prirodno-ekologicka hodnota vsetkych uvedenych typov krajiny je vysoka. Oblast lesnych
spolocenstiev StrdZze je v ramci Uzemného systému ekologickej stability biocentrom
nadregionalneho vyznamu. Prechadza nim biokoridor nadregionalneho vyznamu.

Uzemie nie je plosne zasiahnuté nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie.

Viastnikmi pozemkov s polnohospodarskou pédou v riesenom uzemi su sukromné osoby a
pozemkové spolocenstvo. Pédy su v 6 aZ 9 bonitnej skupine BPEJ, nevyskytuju sa tu osobitne
chranené pédy. Maju strednu az nizku urodnost a orné pddy su ohrozené vodnou eréziou.
Takmer pétina pléch katastra je tvorena nepofnohospodarskymi pozemkami, prevazne lesmi a
zastavanymi plochami.

Z hladiska produkcie su tu zastupené nizko produkéné orné pddy. Riesené tzemie leZi v
produkénej oblasti krmovinarsko- pSeni¢éno-jatmennej. P6édu v katastri velkovyrobnym
spésobom obhospodaruje Pofnohospodarske druZstvo Sekéov v Tulciku, ktoré ma v obci



hospodarsky dvor. Na tomto hospodarskom dvore je Zivo¢isSna vyroba zastupena farmou dojnic
a vykrmom mladého dobytka dopinena rastlinnou vyrobou.

V katastralnom ljzem/’ Zahradné su podla evidencie nehnutelnosti zastupené jednotlivé
druhy pozemkov takto (UGKK SR, 2025):

Plocha % Vymera (ha)
Orna péda 259 29,5
Luky a pasienky 321 36,6
Zahrady 26 3,0
Ovocné sady 1 0,1
Lesy 126 14,4
Vodné plochy 19 2,2
Zastavané plochy 57 6,5
Ostatné 69 7,9
Celkom: 878 100,0
z toho - v zastavanom tzemi 94 10,7
- mimo zastavané uzemie 784 89,3

Vlastnikmi pozemkov s pofnohospodarskou pédou v rieSenom uzemi st sukromné osoby a
pozemkové spolocenstvo. Pédy su v 5. aZ 9. bonitnej skupine BPEJ, nevyskytuju sa tu osobitne
chranené pédy. Maju strednu az nizku urodnost a orné pddy su ohrozené vodnou eréziou.
Takmer polovica pléch katastra (45 %) je tvorena nepolnohospodarskymi pozemkami, prevazne
lesmi a zastavanymi plochami.

Z hladiska produkcie su tu zastupené nizko produkéné orné pbdy. Riesené tzemie leZi v
produkénej oblasti krmovindrsko-pseni¢no-jaémennej. Pofnohospodarsku pédu velkovyrobnym
spbésobom obhospodaruje Polnohospodarske druzstvo Tulcik. V katastri obce Zahradné
obhospodaruje celkom 531 ha pddy (92 %), z toho 255 ha ornej pédy a 276 ha trvalych
travnych porastov. DruZstvo je zaclenené do ja¢mennej podhorskej oblasti, rastlinna vyroba je
orientovana na pestovanie obilnin, krmovin a zemiakov. V areali hospodarskeho dvora
Zahradné su aj zariadenia Zivocisnej vyroby s celkovou kapacitou 600 ks zvierat, v stuc¢asnosti
vyuZivané na cca 70 %. Na tomto hospodarskom dvore je Zivocisna vyroba zastupena farmou
dojnic a vykrmom mladého dobytka a rastlinna vyroba vyrobou krmovin.

3. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA A VYHODNOTENIE ZABERU PP

Hlavnym ciefom Zmien a dopinkov ¢&.4 Uzemného pldnu obce Zahradné je zapracovat’ do
uzemného planu obce poZiadavku Ziadatelov - viastnikov pozemku parc. ¢. KNC 894/1 o zmenu
funkéného vyuZitia pozemku v zastavanom tzemi obce na plochu pre vystavbu rodinnych domov.



Prehlad navrhovanych zmien:

Cislo Zmena Pévodny Navrhovany stav/funkcia
zZmeny stav/funkcia
1 Zahradna ul. Sady a zahrady - stav | Rodinné domy a ich plochy -
poz. KNC ¢. 894/1 navrh

Na zéklade ndvrhu ZaD &. 4 UPN obce Zahradné je celkovy navrhovany zéber 0,03 ha
polnohospodarskej pddy z celkovej rozlohy 0,1 ha rieSenych pozemkov.
Podla funkéného vyuZitia pozemkov je v UPN planovany zéber rozdeleny takto:

Plochy byvania (IBV).........ccouvveeeeeiieeenns 0,03 ha

Z celkového zaberu je:

0rnNA POAA ......ceeeveeveeeeeeeeciieeaan, 0,03 ha

4, OCHRANA POINOHOSPODARSKEJ PODY

Zasady ochrany PP stanovuje odst.2 §12 zakona ¢.220/2004 Z.z. Podla neho pri spracovani
uzemného planu je potrebné dbat najma na zohladnenie zasad podla pism. a) aZ d). V katastri
sa nenachadzaju osobitne chranené bonitované pédno — ekologické jednotky prvej aZ Stvrtej
skupiny. Navrh zmien a dopinkov uzemného planu riesi navrh nového vyuZitia pozemkov tak,
aby nedoslo kvytvoreniu casti pozemkov  nevhodnych na  obhospodarovanie
polnohospodarskymi mechanizmami alebo k zamedzeniu pristupu na pofnohospodarske hony.

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 pism. |[) zakona ten, kto navrhne
nepolnohospodarske pouZitie polnohospodarskej pbdy, je povinny zaplatit odvod za trvalé
odriatie alebo doc¢asné odriatie polnohospodarskej pddy podla kddu bonitovanych pdédno-
ekologickych jednotiek uvedeného v nariadeni viady vydanom podia § 27a a odvod za odriatie
vinice. Z uvedeného dévodu pri trvalom zabere polnohospodarskej pédy vznika pre stavebnika
povinnost platenia odvodov.

V kat. uzemi Zahradné su pbdy zaradené do 5.-9. skupiny BPEJ, navrhovany zaber sa tyka
pddy 7. skupiny BPEJ. Navrhovany zaber sa tyka 0,03 ha p6dy BPEJ 0772212 .

Pédne jednotky dotknuté navrhovanym zaberom PP:

P.C. | Kod Hlavné pédne jednotky Skupina
HPD BPEJ
1 72 Kambizeme pseudoglejové s vyskytom podzemnej vody v hibke 7
0,6 - 0,8 m na réznych substratoch, stredne tazké az tazké (velmi
tazke)

Navrh zmien a dopinkov uzemného planu riesi nové vyuZitie pozemkov tak, Ze nedédjde k
vytvoreniu casti pozemkov nevhodnych na obhospodarovanie polnohospodarskymi
mechanizmami alebo k zamedzeniu pristupu na polnohospodarsky vyuZzivané pozemky.

Spoloéensky prinos aj prinos z nového spbésobu vyuZitia pozemkov pre jeho majitelov bude
vysSi ako zo suc¢asného extenzivneho spésobu obhospodarovania.




B) Tabulkova cast’

Tabulka ¢.1 - Prehlad perspektivneho pouZzitia polnohospodarskej pody v ramci
jednotlivych urbanistickych priestorov UPN-O

Lokalita Navrhované | Vymera | Predpokladand vymera zdaberu polnohosp. p6dy Nepolno | Melior.
C., ndzov | funkcné lokality | pruh PP BPEJ, |Vymera |Koef. Zdber PP | hosp. Zariad.
vyuZitie celkom skupina | (ha) zastav. | (ha) péda

(ha) BPEJ Kz
1 Pri Byvanie 0,1 oP 0772212 0,1 03 0,03 0
ihrisku 7
Spolu 01 0,1 0,03 0 0
Celkom 0,1 01 0,03 0,00 0,00




