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A/ SPRIEVODNA SPRAVA PRE ZMENY A DOPLNKY ¢4 UPN-O ZAHRADNE

1. Zakladné udaje

N&zov: Zmeny a doplinky é.4 Uzemného pléanu obce Zahradné

Objednavatel: Obec Zahradné
Obstaravatel: Ing. Stanislav Imrich

Odborne spdsobild osoba pre obstardvanie UPD a UPP, reg. ¢.449
Spracovatel: Atelier URBEKO s.r.o.

Konstantinova 3, 080 01 Presov
Ing.arch. Viadimir Ligus, AA SKA 1129
Jana Ka¢marikova

1.1 Hlavné ciele riesenia a problémy, ktoré su predmetom riesenia

Hlavnym ciefom Zmien a doplnkov ¢&.4 Uzemného plédnu obce Zahradné je zapracovat do
tuzemného planu obce poZiadavku Ziadatelov - vlastnikov pozemku parc. ¢. KNC 894/1 o zmenu
funkéného vyuZitia pozemku v zastavanom dzemi obce na plochu pre vystavbu rodinnych domov.

1.2 Vymedzenie rieseného uzemia

Riesenym tzemim uzemného planu je katastralne uzemie obce Zahradné, zmeny a doplinky ¢&.4
navrhuju zmenu vyuZivania pozemku v lokalite Zahradna ul. v severnej ¢asti zastavaného lzemia
obce.

1.3 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov ¢.4 uzemného planu obce Zahradné boli pouzité nasledujuce
podklady:

- Zadanie UPN-O Z&ahradné, Ateliér Urbeko, s.r.o., Presov, 2006

- UPN-O Zahradné — Ateliér Urbeko, s.r.o., Presov, 2008

- Zmeny a doplnky 2012 UPN-O Zhradné, Ateliér Urbeko, s.r.o., Presov, 2015

- Zmeny a doplinky é.2 UPN-O Zahradné, Ateliér Urbeko, s.r.o., Predov, 2021

- Zmeny a doplinky &.3 UPN-O Zahradné, Ateliér Urbeko, s.r.o., Predov, 2022

- poZiadavky viastnikov pozemku na zmeny a doplnky uzemného planu

- uznesenie OZ Zahradné ¢. 50/6/2025 zo dra 26.06.2025

- UPN PSK, SMC, a.s., Pregov, 2019

- poZiadavky objednavatela na zmeny a dopinky uzemného planu

- podklady z verejne dostupnych databaz.

1.4. Sulad so zadanim a tizemnym pldnom regionu

Zmeny a dopinky &. 4 UPN obce boli spracované v stlade so Zadanim pre UPN-O,
schvalenym 28.12.2006 uznesenim OZ ¢&. G/1.

Zmeny a doplinky é. 4 UPN obce boli spracované v stlade s tizemnym plédnom regiénu, ktorym

je Uzemny plan Presovského samosprdvneho kraja, schvdleny uznesenim Zastupitelstva PSK

€.268/2019 dria 26.8.2019, ktorého zavédzna cast bola vyhlasena VSeobecne zavdznym nariadenim
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PSK ¢. 77/2019 schvalenym Zastupitelstvom PSK uznesenim ¢. 369/2019 dna 26.8.2019
s ucinnostou od 6.10.2019.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho tizemného pldnu obce, siulad so zadanim a tizemnym
planom regionu

Zadanie pre vypracovanie uzemného planu obce bolo schvalené 28.12.2006 uznesenim
obecného zastupitelstva ¢. G/1 a navrhované zmeny a dopinky ¢. 3 su v sulade s tymto zadanim.

Navrhované zmeny a dopinky &. 3 su v stlade s tizemnym pldnom regionu, ktorym je Uzemny
plan PreSovského samospravneho kraja, schvdleny uznesenim Zastupitelstva PSK ¢. 268/2019 zo
dna 26.8.2019, ktorého zavdzna c¢ast bola schvalena uznesenim Zastupitelstva PSK ¢. 269/2019 zo
dria 26.8.2019 a vyhlasena VZN PSK ¢. 77/2019 s ucinnostou od 6.10.2019.

2. Stav podl'a platnej uzemnoplanovacej dokumentdcie

Obec Zahradné mé platny Uzemny plan obce (UPN-O) ktory bol schvéleny uznesenim obecného
zastupitelstva ¢. 1-4/2008 dria 29.2.2008, ktorého zavadzna Cast bola vyhlasena vseobecne zavdznym
nariadenim obce ¢. 1/2008, v zneni neskorsich zmien a dopinkov. V roku 2012 boli spracované a dria
30.3.2015 uznesenim OZ &. 3/4/2015 bod 3.1 schvélené Zmeny a dopinky UPN-O Zahradné 2012,
ich zavdzna cast bola vyhlasena VZN obce Zahradné ¢. 1/2015. Zmeny a dopinky ¢.2 tzemného
planu obce boli schvalené 15.7.2021 uznesenim OZ &.1/7/2021, ich zavédzna ¢ast bola vyhlasena VZN
obce ¢. 2/2021. Zmeny a doplnky ¢.3 boli schvalené uznesenim OZ &.4/10/2022 a ich zavédzna East
bola vyhlasena VZN obce ¢. 3/2022.

3. Navrhované zmeny a doplnky ¢.4 Uzemného pldnu obce Zdhradné

3.1. Zakladna urbanistickad koncepcia navrhovaného riesenia

Zmeny a doplnky ¢.4 tzemného planu obce obsahuje zmeny, ktora su v sdlade s dlhodobou
koncepciou rozvoja obce stanovenou v Zadani uzemného planu obce Zahradné z roku 2008.
Navrhuje moznost vystavby rodinného domu na pozemku pévodnej zahrady na Zahradnej ulic v
zastavanom uzemi obce ¢im sa rozvija obytna funkcia obce, rieSenie je zaloZené na intenzifikacii
suc¢asne zastavaného obytného uzemia obce.

Zakladna urbanisticka koncepcia rozvoja obce sa navrhovanou zmenou uUzemného planu
nemeni. Dotknuté uUzemie bude nadalej obytnou zdnou s postupne sa zahustujucou zastavbou
vyuZivanim prieluk a nadmernych zahrad na vystavbu rodinnych domov.

3.2. Funkc¢né vyuZzitie ploch - ndavrh zmien

Na riesenom pozemku je navrhnuta nové plocha pre vystavbu rodinného domu na Zahradnej
ulici. Je to lokalita v suc¢asne zastavanom uzemi obce kde dochadza k postupnej zastavbe prevazne
pévodny zahrad rodinnych domov na susediacej Cintorinskej ulice pozdiZ novsej Zahradnej ulice.



Prehfad navrhovanych zmien:

Cislo Zmena Pévodny Navrhovany stav/funkcia
zZmeny stav/funkcia
1 Zahradna ul. Plochy ornej pédy - Rodinné domy a ich plochy -
poz. KNC ¢. 894/1 stav navrh

3.3. Zdkladné udaje o navrhovanych kapacitdach

Navrhovanou zmenou sa v tzemnom plane obce zvysi mozZnost’ vystavby o 1 rodinny dom. To
nevyvoldava zmenu v uzemnom plane predpokladaného poctu obyvatelov obce v navrhovom obdobi a
tym ani v potrebnych kapacitach technickej a socialnej infrastruktury.

3.4. Navrh dopravnej infrastruktiry

Zakladny komunikaény systém vobci sa navrhovanymi zmenami a doplnkami nemeni.
Navrhovany pozemok pre vystavbu rodinného domu bude pristupny z existujucej miestnej cesty.

3.5. Navrh technickej infrastruktiry

Zasobovanie vodou:

Obec nema vybudovany vodovod, obyvatelia obce poZivaju vodu z individualnych domovych studni.
V uzemnom plane je navrhnuta vystavba obecného vodovodu ako sucasti Tul¢icko-ternianskeho
skupinového vodovodu zasobovaného vodou z VN Starina, obec ma uz spracovanu prislusnu
projektovt dokumentaciu. Rodinné domy na navrhovanom pozemku bude docasne zasobovany
vodou z individuédlnej studne, po vybudovani verejného vodovodu aj pripojkou z ulicnej vetvy
verejného vodovodu. Navrhovana vystavba nevyvola potrebu navysenia kapacit vodnych zdrojov,
akumulacie alebo dimenzovania navrhnutej vodovodnej siete.

Odkanalizovanie:

Vobci je Ciastocne vybudovana verejna splaskova kanalizacia so samostatnou Cistiarfiou
odpadovych véd. Navrhovany rodinny dom bude napojeny na stoku splaskovej kanalizacie na
Zahradnej ulici. Navrhovana vystavba nevyvola potrebu navysenia kapacity Cistiarne odpadovych véd
alebo dimenzovania kanalizaénej siete.

Zasobovanie elektrickou energiou:

Pre zabezpecenie potrebného prikonu elektrickej energie pre navrhovanu vystavbu bude postacovat
existujuca NN siet na Zahradnej ulici a existujuce trafostanice v obci. V suvislosti s navrhovanou
vystavbou nie je potrebné prehodnotit vypocet podielového zataZenia v obci.
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Zasobovanie plynom:
Pre zasobovanie navrhovanej zastavby zemnym plynom méZe sluZit stredotlakova vetva rozvodu
zemného plynu na Zahradnej ulici.



Telekomunikacné siete:
Navrhovana zastavba bude napojena na najblizsi technicky vyhovujuci bod prislusného operatora
pevnej siete. Uzemie je pokryté signalom vsetkych mobilnych operatorov.

3.6. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhovana zmena funkéného vyuZitia uzemia v obci Zahradné neovplyvni negativne kvalitu
Zivotného prostredia v obci. Zasobovanie pitnou vodou bude docasne zo studne, nasledne
z navrhovaného verejného vodovodu. Likvidacia splaskovej vody bude zabezpecena splaskovou
kanalizéciou s likvidaciou splaskov v COV Zahradné. Komunéiny a separovany odpad bude vyvaZany
zmluvnym vyvozcom. Vykurovanie bude zabezpecené ekologicky vhodnymi palivami (tepelné
cerpadlo, el. energia, zemny plyn).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Ziadne chranené uzemie,
uzemie NATURA 2000 alebo biotop eurdpskeho alebo narodného vyznamu.

3.7. Vyhodnotenie zaberu PP a LP
Vyhodnotenie predpokladaného zaberu polnohospodarskej pédy je spracované ako priloha zmien

a dopinkov uzemného planu. Z celkovej plochy 1034 m’ dotknutého pozemku je predpokladany zaber
maximélne 310 m’ polnohospodarskej pédy v kultire ornd péda. Zaber lesnej pédy nie je navrhovany.

B/ ZMENY A DOPLNKY V PLATNE] TEXTOVE] CASTI UPN-O
Textova ¢ast’ uzemného planu obce Zahradné v zneni Zmien a dopinkov ¢. 3 sa nemeni.

C/ ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNE] CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE

V zavéznej Easti izemného planu obce Zahradné, vyhlasenej Vseobecne zavdznym nariadenim obce
6.1/2008, ktorym sa vyhlasuje zavézna éast Uzemného planu obce Zahradné, v zneni VZN obce &.
1/2015, ¢. 1/7/2021 a 3/2022, sa navrhuju tieto zmeny a doplnky:

V grafickej prilohe zavédznej casti uzemného planu, vykrese ¢.8 "Schéma zavdznych casti,
verejnoprospesné stavby”, sa meni urcenie funkéného vyuZitia dotknutého pozemku podla
tfransparentnej naloZky na prislusny vyrez uvedeného vykresu.



