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l. Zakladné udaje

Zakazka: Uzemny plan obce Zahradné — navrh UPN
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Grafické prace: Jana Ka¢marikova

a) Hlavné ciele rieSenia

Spracovanie Uzemného planu obce Zahradné obstaral Obecny Urad Zahradné ako
prislusny Gzemnoplanovaci organ v sulade so zakonom ¢.50/1976 Zb. v zneni
neskorsich noviel. Cielom spracovania UPN je vypracovat a schvalit koncepciu rozvoja
obce a ziskat Uzemnoplanovaci nastroj, ktory bude sliuzit na riadenie a koordinaciu
rozvoja obce.

b) Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu

Obec Zahradné nemala doteraz Ziadnu uUzemnoplanovaciu dokumentaciu, podla
ktorej by bolo mozné riadit rozvoj vystavby a vyuZzivanie jej Uzemia. Jedinym nastrojom
riadenia vystavby v obci zo strany Obecného Uradu boli stanoviska pri Uzemnych a
stavebnych konaniach, na ktoré mal ako podklad spracovanu urbanistick( Stadiu
rozvoja obce. KedZe obec lezi v urbanizacnom priestore mesta PreSov rastie zaujem
0 vyuzitie a zastavbu pozemkov v jej Uzemi a preto je potrebné riesit zakladné otazky
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dalSieho rozvoja sidla a funkéného vyuzitia celého katastrdlneho Gzemia. Hlavnym
dévodom obstarania Uzemného planu je vypracovat a schvalit zakladny nastroj
GUzemného planovania pre obec vsulade s 81, 82, 88, 811, 817 a 818 zakona
€.50/1976 Zb. v zneni neskorSich noviel.

I. Riesenie Uzemného planu

a) Vymedzenie rieSeného Uzemia

Uzemny plan obce je spracovany v rozsahu katastralneho Gzemia obce. Pre
rieSenu obec je zaujmovym Uzemim katastralne Uzemie Zahradné okr. PreSov :

Zahradné 884 ha

Samotné rieSenie Uzemného planu je v grafickej Casti zobrazené vo dvoch
arovniach. Celé katastralne Uzemie je rieSené v hlavhom vykrese navrhu rozvoja
Uzemia obce v mierke 1:5000. Vlastné zastavané Uzemie obce je zobrazené v
podrobnejSich vykresoch v mierke 1:2000. Tvori ho su¢asne zastavané Gzemie obce
rozSirené o plochy navrhovanej vystavby, t.j. vSetky existujice a navrhované funkéné
plochy priamo suvisiace so stavbami pre byvanie, obCiansku a technickd vybavenost,
rekreaciu a vyrobu v samotnej obci. Rozsah navrhnutého zastavaného Uzemia je
133,70 ha.

b) Vazby vyplyvajlace z rieSenia a zo zavaznej €asti Uzemného planu regiénu

Z rieSenia UPN VUC Pre3ovského kraja v zneni Zmien a doplnkov 2004, schvalenych
uznesenim zastupitelstva PSK ¢&. 4/2004 zo dna 26.juna 2004, ktorym bola vyhlasena zavazna
gast UPN VUC Pre3ovského kraja, vyplyvaju pre riedenie Gzemného planu obce Zahradné
nasledovné poZiadavky:

|. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania Uzemia
Pri riadeni vyuZitia a usporiadania Uzemia PreSovského kraja treba dodrzat tieto

zavazné zasady a regulativy, ktoré nadvazujua na schvalené zasady a regulativy Koncepcie
GUzemného rozvoja Slovenska 2001 uznesenim viady Slovenskej republiky ¢. 1033 z 31.
oktobra 2001:

1.V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a Zivotného prostredia

1.V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a Zivotného prostredia
1.1 v oblasti rozvoja nadregionélnych suvislosti a dobudovania multimodalnych koridorov,

1.1.4 formovat zakladnu koncepciu sidelnych Struktdr PreSovského kraja vytvaranim
polycentrickej siete tazisk osidlenia a miest, ktorych prepojenia budl podporované rozvojovymi
osami. Rozvojom polycentrickej sidelnej Struktary sledovat naviazanie na Slovensku



a celoeurépsku  polycentricki sidelnd sustavu a komunikaéni kostru, prostrednictvom
medzinarodne odsuhlasenych dopravnych koridorov,
1.1.5 sledovat pri decentralizacii riadenia rozvoja Uzemia vytvaranie polycentrickych
systémov — sieti miest a aglomeracii, ktoré efektivne podporuju vytvaranie vyssej
funkénej komplexnosti subregionalnych celkov,
1.1.6 formovat sidelnt Struktaru prostrednictvom regulacie priestorového usporiadania
a funkéného vyuZivania Uzemia jednotlivych hierarchickych uUrovni tazisk osidlenia,
sidelnych centier, rozvojovych osi a vidieckych priestorov,
1.1.7 podporovat rozvoj osidlenia vo vychodnej c¢asti regiébnu s dominantnym
postavenim koSicko-preSovskej aglomeracie s nadvaznostou na michalovsko-
vranovsko- humenské tazisko osidlenia a s previazanim na sidelnt siet v smere
severopovazskej rozvojovej 0si,
1.1.8 rozvijat koSicko-preSovské tazisko osidlenia, ako tazisko osidlenia Karpatského
euroregionu,

1.2 v oblasti nadregionalnych suvislosti usporiadania Uzemia, rozvoj osidlenia a sidelnej
Struktlry
1.2.1 podporovat budovanie rozvojovych osi v zaujme tvorby vyvazenej hierarchizovanej
sidelnej Struktary,
1.2.1.1 ----
1.2.1.2  podporovat ako rozvojové osi druhého stupna:
1.2.1.2.1 Sari8ska rozvojovu os: PreSov — Bardejov,

1.3 taziska osidlenia v oblasti regionalnych savislosti usporiadania osidlenia

1.3.1 podporovat ako taziska osidlenia najvyssej urovne koSicko-preSovskeé tazisko osidlenia

ako aglomeraciu medzinarodného vyznamu s dominantnym postavenim v Karpatskom

euroregione
1.3.5 formovat taziskd osidlenia uplathovanim principov dekoncentrovanej
koncentracie, upevnovat vnutroregionalne sidelné vazby medzi taziskami osidlenia,

1.4 vytvarat moznosti pre vznik suburbannych zén okolo tazisk osidlenia s prihliadnutim na ich
stupen socialno-ekonomického rozvoja,
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1.6 vytvarat’ priestorové podmienky pre vedenie rozhodujucich sieti technickej infrastruktary
arezervovat plochy pre stavby environmentalnej infraStruktary regionalneho a
nadregionalneho vyznamu,

1.7 reSpektovat podmienky vyplyvajuce zo zaujmov obrany Statu v okresoch Bardejov,
Humenné, KeZmarok, LevoCa, Poprad, PreSov, Sabinov, Snina, Stard Lubovna,
Stropkov, Svidnik a Vranov nad Toplou,

1.8 reSpektovat polnohospodarsku pédu alesy ako obmedzujuci faktor urbanistického
rozvoja Uzemia,

1.13 v oblasti civilnej ochrany obyvatelstva rezervovat plochy pre zariadenia na ukryvanie
obyvatelstva v pripade ohrozenia,
1.14 v oblasti rozvoja vidieckeho priestoru a vztahu medzi mestom a vidiekom

1.14.1 zabezpecCovat vyvazeny rozvoj Uzemia, najmd v horskych a podhorskych oblastiach
v nadvaznosti na definované centra polycentrickych sustav a osidlenia sidelnej
Struktiry PreSovského kraja,

1.14.2 podporovat vztah urbannych a ruralnych Gzemi v novom partnerstve zaloZzenom na
integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kultirno-historickych a urbanisticko-
architektonickych danosti,

1.14.3 vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat vystavbu  verejného dopravného a technického vybavenia obci,
modernych informaénych technolégii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a
pracoviskovo rovnocenné prostredie voci urbannym priestorom a dosiahnut tak
skibenie tradiéného vidieckeho prostredia s poziadavkami na moderny spdsob Zivota,



1.14.4 pri rozvoji vidieckych oblasti zohladriovat ich Specifické prirodné a krajinné prostredie
a pri rozvoji jednotlivych ¢innosti dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych
negativnych désledkov €innosti na krajinné a zZivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.14.5 zachovavat pb6vodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z po6vodného
charakteru zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky
utvarany typ zastavby obci a zohladnovat narodopisné Specifika jednotlivych regiénov,

1.15 v oblasti socialnej infraStrukttry
1.15.2 v oblasti zdravotnictva
1.15.2.1 vytvarat Gzemno — technické predpoklady na rovnaka pristupnost a primeranu
efektivnu dostupnost  zariadeniami ambulatnej a Ustavnej starostlivosti a jej
zameranie na prevenciu, v€asnu diagnostiku a lie€bu zavaznych ochoreni,
1.15.2.2 ..
1.15.2.3 vytvarat uzemno — technické predpoklady na budovanie hospicov, zariadeni
paliativnej starostlivosti a zariadeni starostlivosti o dlhodobo chorych,
1.15.2.4 vytvarat podmienky na ochranu zdravia odstrafiovanim rizikovych faktorov
v Uzemi,
1.15.3 v oblasti socialnych sluZieb,
1.15.3.1 vytvarat Uzemno - technické podmienky k rozSirovaniu siete zariadeni
socialnej starostlivosti  socialnych sluzieb paralelne s narastanim podielu
odkazanych na socialnu pomoc a ob&anov s tazkym zdravotnym postihnutim,
1.15.3.2 v suvislosti s predpokladanym narastom poctu obyvatelov v poproduktivhom
veku vytvarat izemno — technické predpoklady pre lokalizaciu ubytovacich zariadeni
pre obdanov v déchodkovom veku s preferovanim zariadeni rodinného a
penziénového typu,
1.15.3.3 zriadovat zariadenia socialnych sluzieb a rozSirovat ich siet v zavislosti od
konkrétnych potrieb,
1.16 v oblasti kultiry a umenia,

1.16.1 reSpektovat typickd formu a Struktaru osidlenia charakterizujucu jednotlivé etnokultirne,
hospodarsko-socialne a prirodno-klimatické oblasti a reSpektovat potencial takych
kulturnohistorickych a spolo¢enskych hodnét ajavov, ktoré kontinudlne pbésobia
v danom prostredi a predstavuju rozvojové impulzy kraja (etnokultirne a spolocenské
tradicie, historické udalosti, osobnosti a artefakty na celom vymedzenom Uzemi),

1.16.2 vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre podporou kultarnych zariadeni v regione
ako neoddelitelnej sucasti existujucej infrastrukttry kultarnych sluzieb obyvatelstvu,

1.16.3 vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre podporu zariadeni zachovavajucich a
rozvijajucich tradi¢nu kultaru identickd pre subregiony,

1.17 v oblasti prirodného a kultarneho dedi¢stva

1.17.1 reSpektovat kulturnohistorické dedi¢stvo, predovSetkym vyhlasené kultirne pamiatky,
vyhlasené pamiatkové Uzemia ( pamiatkové rezervacie, pamiatkové zoény a ich
ochranné pasma ), pamatihodnosti a subory navrhované na vyhlasenie v sulade so
zakonom o ochrane pamiatok,

1.17.9 venovat osobitnd pozornost lokalitam znamych, evidovanych aj predpokladanych
archeologickych nalezisk, pri€om orgadnom ochrany archeologickych nalezisk je
Pamiatkovy Urad SR,

2.V oblasti rozvoja rekreacie a turistiky

2.10 usmerfovat rozvoj funkéno-priestorového subsystému rekreécie a turizmu v sulade s
Koncepciou Uzemného rozvoja Slovenska 2001, Regionalizaciou cestovného ruchu
Slovenskej republiky a Programom hospodarskeho a socialneho rozvoja PreSovského
samospravneho kraja,



2.11 vytvarat podmienky na rozvoj kratkodobej rekreacie obyvatefov miest a vacsich obci
budovanim rekrea¢nych zén sidel a zamerat sa na podporu budovania vybavenosti pre
primestsku rekreaciu v ich zaujmovych Gzemiach,

2.12 vytvarat Gzemnotechnické podmienky funkéného vyuZitia kultirnych pamiatok pre
potreby rozvoja cestovného ruchu,

2.15 vytvarat podmienky pre obnovu a realizaciu novych viacucelovych vodnych nadrzi
/sastav / s prevladajucou rekreacnou funkciou a prisluSnou 3portovorekreac¢nou
vybavenostou ( vodné ststavy: Brezina, Uzovsky Salgov..., nadrz Fricovce ... ),
2.16 v zaujme zlepSovania dostupnosti centier vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre
realizaciu turistickych ciest,
2.16.2 na nadregionalnej trovni
2.16.2.2 nadregionalne cyklomagistraly a peSie turistické magistraly prepajajuce
PreSovsky regién s vyznamnymi turistickymi centrami na Slovensku,
2.16.3 na regionalnej rovni
2.16.3.3 regionalne cyklotrasy a peSie turistické chodniky prepajajuce vyznamné turistické
centra regiéonu:
c) 015 Sarisskéa cyklomagistrala
d) 016 Vychodokarpatska cyklomagistrala

4. Ekostabilizaéné opatrenia
4.4  pri spracovavani lesnych hospodéarskych planov v oblastiach navrhovanych ako
osobitne chranené Uzemia ochrany prirody a krajiny menSieho ploSného rozsahu reSpektovat
také formy obhospodarovania lesa, ktoré zabezpecia funk&nost zachovania a skvalitnenia
hodnotnych ekosystémov,
4.5 pozemkovymi Upravami, usporiadanim pozemkového vlastnictva a uzivacich pomerov

v polnohospodarskom a lesnom extravilane podporovat vysadbu ploSnej a liniovej zelene,

prirodzeny spdsob obnovy a revitalizaciu krajiny v prvkoch Gzemného systému ekologickej

stability, s maximalnym vyuzitim pévodnych (domacich) druhov rastlin,

4.6 podporovat v podhorskych oblastiach zmenu spdsobu vyuzivania polnohospodarskeho
pddneho fondu ohrozeného vodnou eréziou,

4.7 vystavbu liniovych stavieb dopravy a tras technickej infraStruktiry realizovat ekologickym
prepajanim nadregionalnych a regionalnych biokoridorov a biocentier,

4.8 postupne utlmit a ukon¢it povrchovu tazbu nerastnych surovin v osobitne chranenych
Uzemiach ochrany prirody a krajiny a v Gzemiach navrhovanych do Gzemi sustavy NATURA
2000 a revitalizovat dobyvacie priestory. Plany otvarky a dobyvania v jestvujlcich
kamenolomoch schvalovat len s vypracovanou projektovou dokumentaciou revitalizacie a
krajinného zakomponovania dotknutého Uzemia po ukonceni jeho exploatacie,

4.9 v oblasti ochrany prirody a krajiny,

4.9.2 pri hospodarskom vyuzivani chranenych UGzemi uplathovat diferencovany spdsob
hospodarenia a uprednostrfiovat biologické a integrované metédy ochrany Gzemia,
najma zohfadnovat samoreprodukénu schopnost revitalizacie prirodnych zdrojov,

4.9.3 reSpektovat prioritnd ekologicki a environmentalnu funkciu lesov s nulovym
drevoprodukénym vyznamom nachadzajiucich sa vo vyhlasenych a navrhovanych
osobitne chranenych Gzemiach s piatym stupfiom ochrany,

4.9.4 vo vSetkych vyhldsenych a navrhovanych osobitne chranenych Gzemiach s tretim a
Stvrtym stupfiom ochrany prirody a krajiny a v tzemiach vymedzenych biocentier, ktoré
su v kategoriach ochranné lesy, lesy osobitného uréenia mimo €asti lesov pod vplyvom
imisii zaradenych do pasiem ohrozenia  reSpektovat ako jednu z hlavnych funkcii
ekologickud funkciu lesov s minimalnym drevoprodukénym vyznamom,

4.9.7 pri hospodarskom vyuzivani Uzemi zaclenenych medzi prvky Uzemného systému
ekologickej stability uplatfiovat podmienky stanovené pre

4.9.7.1 hospodérenie v lesoch na tzemi vyhlasenych a navrhovanych za osobitne chranené
zabezpecit hospodarenie v lesoch podla platnych predpisov pre lesné ekosystémy
v kategoriach ochranné lesy a lesy osobitného urcenia,



4.9.7.2 ochranu polnohospodarskej pédy pre polnohospodarske ekosystémy v kategoriach
podporujucich a zabezpedujucich ekologickl stabilitu tzemia (trvalé travne porasty),

4.9.7.3 prispdsobovat’ trasovanie dopravnej a technickej infrastruktary prvkom ekologickej
siete tak, aby bola maximalne zabezpecena ich funkénost a homogénnost,

4.9.7.4 eliminovat systémovymi opatreniami stresové faktory pdsobiace na prvky tzemného
systému ekologickej stability (pb6sobenie priemyselnych a dopravnych emisii,
znecistovanie vodnych tokov a pod.),

4.9.8 chranit mokrade spifajice kritéria Ramsarskej konvencie pre zapisanie do Zoznamu
mokradi medzindrodného vyznamu (t.j. medzinarodne vyznamné mokrade), chranit aj
mokrade regionalneho a lokalneho vyznamu a podporovat obnovu zaniknutych a
vytvaranie novych mokradi.

5 V oblasti dopravy

5.1 v oblasti nadradeného dopravného vybavenia,

5.1.1 stabilizovat zakladné zénovanie Slovenskej republiky v priestoroch,

5.1.1.1 vychodné Slovensko a dopravno-gravitaéné centrum KoSice/PreSov,

5.1.1.2 reSpektovat prioritné postavenie intermodalnej infraStruktiry a sieti TINA,

5.1.2 reSpektovat dopravné siete a zariadenia alokované v trasach multimodalnych koridorov

(hlavna siet TINA),

5.3 chranit’ koridory ciest I., Il. a vybranych Usekov lll. triedy, ich preloZiek a Uprav vratane

prejazdnych  Usekov dotknutymi sidlami na:

5.3.1 ceste 1/18

5.3.1.3v severnom obchvate mesta PreSov v trase, krizovatka_PreSov zapad (v navaznosti

na tunelovd trasu D1 Pre3ov zapad — Pre3ov juh)- Bikos - Velky Saris - KapuSany
ako sucast navrhovanej rychlostnej cesty R4 a uvaZzovaného cestného prepojenia
PreSov — Ubla v kategorii C— 22,5/80,100, / R22,5/80,100 /,

6 V oblasti vodného hospodarstva

6.1 v zaujme zabezpecenia zdrojov pitnej vody,

6.1.1 vyuzivat existujuce a zdokumentované zdroje pitnej vody s ciefom zvySovat podiel

zasobovanych obyvatelov pitnou vodou z verejnych vodovodov,
6.2 chranit priestory na_liniové stavby,
6.2.1 vo Vychodoslovenskej vodarenskej sustave: (zdroj vody VN Starina),
6.2.1.4z privodu vodarenskej nadrze Starina — Presov odbocky do Fintic, Teriakoviec,

Vy3nej Sebastovej, Nemcoviec, Fulianky, Tul€ika —s pokrac¢ovanim do obce
Zahradné a Terfia, s odbockou do Demijaty,

6.3 rezervovat plochy a chranit koridory (kanalizacie)

6.3.1 pre stavby kanalizacii, skupinovych kanalizacii a Cistiarni odpadovych vod. Prednostne
realizovat’ kanaliza¢né siete v sidlach leziacich v paAsmach ochrany vyuzivanych zdrojov
pitnej vody, v ochrannych pasmach mineralnych a lie€ivych v6d. Vystavbu
kanaliza¢nych sieti ako verejnoprospesnych stavieb konkretizovat v Uzemnom plane
obce,

6.3.2 zabezpedit kvalitu vypustania vycistenych odpadovych véd v zmysle poziadaviek
stanovenych vyhlaskou ¢.491/2002 Z.z.,

6.3.3 zabezpecit postupné zniZovanie zaostavania rozvoja verejnych kanalizacii za rozvojom
verejnych vodovodov,

6.3.4 vrozhodovacom procese posudzovat investiénu a ekonomickd naroénost
navrhovanych kanalizaénych sustav a Cistiarni odpadovych vod z dévodu optimalizacie

prevadzkovych nékladov pre pripojenych uzivatelov



6.4 rezervovat priestory na vyhladové vybudovanie kanalizaénych systémov, (kanalizacia +
cov),

6.4.1

realizovat vystavbu kanalizacii a COV obci,

6.5 vodné toky, melioracie, nadrze

6.5.1

6.5.3

6.5.4

6.5.5

na tokoch, kde nie su usporiadané odtokové pomery, komplexne revitalizovat vodné
toky s protipovodriovymi opatreniami, so zohladnenim ekologickych zaujmov
a dérazom na ochranu intravilanov obci pred povodnami,
6.5.2 na upravenych Usekoch tokov vykonavat udrzbu s ciefom udrZiavat vybudované
kapacity,
s ciefom zlepSit kvalitu povrchovych vod a chranit podzemné vody realizovat vystavbu
Cistiarni odpadovych véd,
zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch v povodi zasahmi
smerujucimi k stabilizacii vodohospodarskych pomerov za extrémnych situacii pocas
povodni aj v obdobi sucha, pri Gpravach tokov vyuzivat vhodné plochy na vystavbu
poldrov s cielom zachytavat povodrnové prietoky,
zabezpecit likvidaciu povodnovych Skéd z predchadzajlcich rokov a budovat primerané
protipovodnové opatrenia s dérazom na ochranu zastaveného Uzemia miest a obci a
ochranu pred velkymi prietokmi (Gpravy tokov, ochranné hradze a poldre /.
6.5.8 vramci revitalizacie tokov zachovat priaznivé Zzivotné podmienky pre ryby,
zoobentos a fytobentos,
6.5.9 vykonavat udrZzbu na existujucich melioracnych kanaloch s cielom zabezpedit
funkciu detailného odvodnenia,
6.5.14 vytvarat priestory v Uzemi pre vystavbu rybnikov a t¢elovych vodnych nadrzi,
6.5.15 podporovat rekonstrukcie obnovitelnych energetickych zdrojov, resp. vystavbu
malych vodnych elektrarni,

zriadit’ plochy pre vystavbu viacu&elovych vodnych nadrzi Breziny (Zahradné —
Tul€ik), ako vyznamnu primestsku turisticki a rekreacnu oblast pre mesto PreSov,

7.4 v oblasti telekomunikécii a informacnej infrastruktary

7.4.1

vytvarat podmienky na rozvoj globalnej informacnej spolo¢nosti na UGzemi
PreSovského kraja skvalithiovanim infrastruktary informaénych systémov.

8 V oblasti hospodarstva
8.1 v oblasti hospodarstva a regionalneho rozvoja

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4
8.1.5

koordinovat proces programovania a implementéacie Narodného planu regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky a Koncepcie tzemného rozvoja Slovenska 2001 s cielom
vytvorit podmienky pre trvalo udrzatelny rozvoj regiénov,

rozvijat  decentralizovant  Struktiru  ekonomiky  prostrednictvom  vytvorenej
polycentrickej sustavy mestského osidlenia, a tym zabezpeCovat aj vyvazenu
socialno-ekonomicku arover subregiénov,

diverzifikovat odvetvovl ekonomicku zakladriu obci a miest, podporovat v zaujme
trvalej udrZatelnosti malé a stredné podnikanie,

zabezpecovat rozvoj a skvalitnenie infrastruktiry komunikaénych systémov,

vytvarat Uzemnotechnické podmienky na rovnomerné rozmiestnenie obyvatelstva s
vySSou kvalifikaciou,

8.2 v oblasti priemyslu a stavebnictva

8.2.1

pri rozvoji priemyslu a stavebnictva vychadzat z ekonomickej, socidlnej a
environmentélnej Unosnosti Uzemia v sucinnosti s hodnotami a limitami kultirno-



historického potencidlu Uzemia, historického stavebného fondu so zohladfiovanim
Specifik jednotlivych subregiénov a vyuzivat pritom predovsetkym miestne suroviny,
8.2.4 podporovat v Uzemnom rozvoji regidnu rekonStrukciu a sanaciu existujucich
priemyselnych arealov a arealov byvalych hospodarskych dvorov pre ucely priemyselnych
parkov na zaklade zhodnotenia ich externych a internych lokalizaénych faktorov,
8.2.5 chranit priestory lozisk vyhradenych nerastov, urené dobyvacie priestory a
evidované chranené loziskové Uzemia,
8.2.6 podporovat rozvoj tradiénej remeselnej vyroby, doplnkové vyroby a nevyrobné
¢innosti podporujuce rozvoj vidieka,

8.3 v oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

8.3.1 podporovat diverzifikaciu polnohospodarskej produkcie a formy obhospodarovania
pédy na zaklade r6znorodosti produkéného potencialu Gzemia a klimatickych
podmienok,

8.3.2 podporovat alternativne polnohospodarstvo v chranenych Gzemiach, v pasmach
hygienickej ochrany  a v Uzemiach zaclenenych do Uzemného systému ekologickej
stability,

8.3.3 zabezpedit protieréznu ochranu polnohospodarskej pédy s vyuZzitim vegetacie v ramci
rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na
optimalizaciu Struktary pestovanych plodin v nadvéaznosti na prvky tzemného systému
ekologickej stability,

8.3.4 rekonStruovat a intenzifikovat existujice zavlahové systémy a stavby, Cerpacie
stanice a rozvodné siete,

8.3.5 neproduktivne a nevyuzitelné polnohospodarske pozemky zalesfovat a pri
zalesnovani vyuzivat poévodné (domace) druhy drevin,

8.3.6 podporovat extenzivne leso-pasienkarske vyuzivanie podhorskych c&asti s ciefom
zachovat krajinarske a ekologicky hodnotné Gzemia s rozptylenou vegetéaciou,

8.3.7 podporovat doplnkové formy podnikania na baze tradicnych remesiel ako vyuZitie
surovin z produkcie pofnohospodarskej a lesnej vyroby vo vidieckych sidlach s volnou
pracovnou silou, s cielom znizit hospodarsku depresiu najma v oblastiach s vySSim
stupriom ochrany prirody,

8.4 v oblasti odpadového hospodarstva
8.4.1 nakladanie s odpadmi na Uzemi kraja rieSit v sulade so schvalenym aktualizovanym
Programom odpadového hospodarstva SR, PreSovského kraja a jeho okresov,
8.4.2 uprednostniovat v odpadovom hospodérstve minimalizaciu odpadov, separovany zber
a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych néstrojov a legislativnych
opatreni,

Il. Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su tieto:

2 V oblasti vodného hospodarstva

2.3 v ramci Vychodoslovenskej vodarenskej sustavy

234 z privodu vodarenskej nadrze Starina — PreSov odbo¢ky do Fintic, Teriakoviec,
Vysnej Sebastovej, Nemcoviec, Fulianky, Tul¢ika, s pokracovanim do obce Zahradné a
Terha, s odbockou do Demijaty,

4 V oblasti hospodarstva a priemyslu

4.2 stavby pre vyuzivanie lozisk vyhradenych nerastov.



5 V oblasti telekomunikacii
5.1 stavby pre prenos terestridlneho a kablového signéalu a stavby sieti informacnej sastavy, a
ich ochranné pasma.

6 V oblasti obrany Statu a civilnej ochrany obyvatel'stva

6.3 stavby civilnej ochrany obyvatelstva,

6.3.1 zariadenia na ukryvanie obyvatelstva v pripade ich ohrozenia,
6.3.2 zariadenia na signalizaciu a koordinéciu ¢innosti v stave ohrozenia.

8. V oblasti poPnohospodarstva

8.2 stavby viacucelovych vodnych nadrzi pre zavlaZzovanie s vyuZitim pre rekreéciu a turizmus,
rybné hospodarstvo a ekostabilizaciu.

9 V oblasti Zivotného prostredia

9.1 stavby na ochranu pred privalovymi vodami — ochranné hradze a Upravy vodného toku,
prehradzky  poldre a viacucelové vodné nadrze,

9.2 stavby na uc€ely monitorovania stavu Zivotného prostredia.

11 V oblasti ekostabilizaénych opatreni
11.1 prepojenia nadregionalnych a regionélnych biokoridorov a biocentier

c) Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Obec Zahradné je stredne velké vidiecke primestské sidlo s poétom 926 obyvatelov
podla scitania r.2001. Pocet obyvatefov obce dlhodobo mierne stupa, €o je priaznivo
ovplyvnené polohou a funkciou sidla v izemi. Na stabilizaciu obyvatelstva priaznivo vplyva
blizkost jadrového sidla koSicko-preSovskej metropolitnej aglomeracie, mesta PreSov.
Demograficka Struktlra obce je mierne progresivna. Tento trend je v sulade s postavenim
sidla a s jeho funkciou podla koncepcie rozvoja Gzemia stanovenej v UPN VUC Pre3ovsky
kraj. Hlavnou funkciou na tGzemi sidla je funkcia obytna, doplnkova vyrobna. Na zaklade
uvedenych skutocnosti je v Uuzemnom plane potrebné podcitat s trvalym narastom poctu
obyvatelov zalozenym na miernom prirodzenom prirastku a migracii do sidla.

Navrh uzemného planu bude vychadza z nasledovného predpokladaného vyvoja poctu

obyvatelov:
Rok 2001 2010 2020 2030
pocet obyvatefov 926 960 1025 1100

Obec plni v tzemi najma funkciu obytna, je to primestska obytna zéna na hranici mesta
PreSov. Vyhodna poloha vedla krajského mesta dava predpoklady aj pre migraciu do sidla —
staly mierny rast primestskych obci okolo PreSova je Statisticky preukdzanou skutoénostou aj
v rokoch vSeobecného demografického poklesu. Doplnkova vyrobna a obsluzna funkcia sa
viazu na polnohospodarsku alesnu vyrobu, tazbu nerastnych surovin a sluzby. V obci je
vyuzivany aredl velkovyrobného polnohospodarskeho podniku a niekolko ¢&innych malych
a strednych podnikatefov. V katastralnom Uzemi obce a jeho blizkosti sa obnovila vyroba
v dvoch miestnych kamenolomoch, €o je signalom obnovujucej sa ekonomickej zakladne obce.
Obcianska vybavenost poskytuje obyvatelom obce =zakladné sluzby ale aj pracovné



prileZitosti. Hlavnym zdrojom pracovnych prileZitosti je vS8ak mesto PreSov s jeho ponukou
v oblasti vyroby, obchodu a sluzieb. Rekrea¢na funkcia v tomto Gzemi je malo rozvinuta a ma
len lokalny vyznam. Vzhladom na vhodné prirodné prostredie, blizkost PreSova a najma na
v UPN VUC Pre3ovsky kraj navrhnuti vystavbu vodnych nadrzi na toku Ternianka medzi
obcami Zahradné a Tul€ik, je jej rozvoj v budlcnosti mozny.

Na zaklade uvedeného je zrejmé, Ze obec méa predpoklady pre dalsi rozvoj prejavujlci sa
okrem iného rastom poctu jej obyvatelov a dalSou vystavbou v obci.

d) Sirie vztahy a rozvoj zaujmového Gzemia

Obec Zahradné sa nachadza v okrese PreSov v PreSovskom kraji, 5 km severovychodne
od hranice katastra mesta PreSov a 10 km od jeho centra. LeZi v urbanizaénom Gzemi mesta
PreSov, ktoré je jadrovym sidlom Sarisskej sidelnopriestorovej aglomeracie, stdasti
vychodoslovenského metropolitného regionu. LeZi blizko hlavnej severo-juznej urbanistickej
osi, prechadzajucej vychodnym Slovenskom v smere KoSice-PreSov-Bardejov, a aj regionalne;j
vychodo — z&padnej urbanistickej osi PreSov — Vranov n/T. - Michalovce. Rozklada sa v malej
kotline na severnom uUpati rozlohou nevelkého ale vyrazného a malebného horského masivu
Straze, tvoriaceho juzny okraj SpiSsko — SariSského medzihoria. Zahradné tvori sucast
urbanizovanej a intenzivne vyuzivanej sidelnej krajiny v okoli krajského mesta PreSov. Obec
lezi blizko vyznamnej dopravnej trasy - cesty 1/18, ktora je cestou medzinarodného vyznamu.
Je to historickd cesta spajajuca Zemplin a Sari§ so SpiSom, strednym a z&padnym
Slovenskom, Ceskou republikou a zapadnou Eurépou, a dodnes je stéastou hlavnej vychodo —
zapadnej dopravnej osi Slovenska. Vzhfadom na medzinarodnd koordinaciu rozvoja
dopravnych koridorov, vysoku dopravnu zataz a vyznam tejto trasy je v sucasnosti
pripravovana vystavba Useku rychlostnej cesty R4 — obchvatu PreSova po jeho severnej strane.
Tato trasa ma viest juznym okrajom katastra susednej obce Fintice a na krizeni rychlostnej
cesty R4 a pristupovej cesty do obce ma byt vybudovana krizovatka, umoznujuca priame
napojenie pristupovej cesty do obce Zahradné na tato rychlostni komunikaciu.

NajvyznamnejSim, aj ked' nie bezprostrednym, susedom obce je mesto PreSov (deli ich
obec Fintice). Toto krajské takmer 100-tisicové mesto vyznamnou mierou ovplyviiuje Zivot
obce. Mesto PreSov poskytuje pre obyvatelov Zahradného vySSiu obc&iansku vybavenost,
pracovné prilezitosti, dopravné sluzby, Ciasto¢ne aj moznost odbytu vyrobkov a sluzieb. Obec
ma s nim dobré cestné spojenie s relativnym dostatkom autobusovych spojov vdaka linkam
SAD.

Rozvoj mesta PreSov a formovanie kooperac¢nych vztahov s nim maja a budd mat pre
dalSi rozvoj obce stimulujici vyznam. Vystavba priemyselného arealu v lokalite Grofske na
vychodnom okraji mesta méze vyrazne zvySit moznost zamestnania v blizkosti obce.

Z juznej strany susedi Zahradné s obcou Fintice, ktora sa nachadza za vyraznym horskym
KapuSianskym chrbatom, ktory tvori priestorovi bariéru na blizSiu kooperaciu sidiel. NajkratSi
ateda hlavny dopravny pristup do obce Zahradné vedie z PreSova prave cez Fintice.
Katastrom Fintic, cez Fintické sedlo, vedu aj trasy vysSich radov technickej infraStruktury,
zasobujuce obce na sever od Fintic — vysokotlaky plynovod a 22kV VN el.vedenie. Na
spolo¢nych hraniciach na KapuSianskom chrbate sa nachadza dalSi kamenolom, ale aj
prirodn& rezervacia a Uzemie eurdpskeho vyznamu Fintické svahy. Nadregionélny biokoridor
Straze — Hradova hora vedie z katastra Fintic po zapadnej hranici katastra obce Zahradné.

Susedom z vychodnej strany je obec Tul€ik. Stouto obcou ma Zahradné rozvinuté
kooperaéné vztahy v oblasti polnohospodarskej vyroby — pofnohospodarsky podnik so sidlom
v Tul€iku obhospodaruje aj polnohospodarske pozemky v susednych katastroch Zahradné a



Demjata. V TulCiku je spadova Skola, kde navsStevuju druhy stupen aj deti zo Zahradného
(okrem niekolkych Ziakov navstevujtcich ZS v PreSove). Rozvoj dalsich kooperaénych vztahov
treba vSemozne podporovat. Spoloénym rozvojovym zamerom moze byt navrhovana vystavba
sustavy vodnych nadrzi Brezina.

Na z&padnej strane susedi kataster Zahradného s katastrom obce Terfia. Pre obyvatelov
obce je najvyznamnejsi fakt, Ze odtial pritek&d potok Ternianka, ktory je najvacSim tokom v jej
katastri. Pre Zahradné maju preto velky vyznam opatrenia na zabezpecenie Cdistoty
pritekajucich povrchovych véd a cely vodohospodarsky rezim katastra Terne, lebo z tejto
strany je Zahradné ohrozované privalovymi vodami.

Druhy potok, ktory priteka na Uzemie obce, je MoSurovanka pritekajuca zo severnej strany
zo susediacej obce MoSurov. Okrem vodohospodarskych vztahov je pre Zahradné dolezitym
fakt, Ze cez obec prechadzaju autobusové linky do MoSurova, Terne a obci vich okoli, ¢o
vytvara pre Zadhradné pomerne kvalitné spojenie s krajskym mestom.

Spolupraca obci vtomto regione je inStitucionalizovana v regionalnom zdruzeni obci
Straze. Z hladiska Uzemného je zakladnym bodom spoluprace spoloény rozvoj technickej
infraStruktary Gzemia, druhou zakladnou oblastou méze byt vyuZitie rekreaéného potencialu
Uzemia pre rozvoj primestskej rekreacie. VyznamnejSim impulzom pre rozvoj vztahov tychto
obci a mesta PreSov méze byt rekreacné vyuZitie masivu StrdZze a navrhovana vystavba
vodnych nédrzi Brezina na potoku Ternianka v katastroch Z&hradného a TulCika, ktoré by
podla UPN VUC Pre3ovsky kraj mohli byt zénou primestskej rekreéacie pre $irsie okolie.

e) Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania

Obec Zahradné je rozvijajuca sa obec hromadného cestného typu. Zastavané uzemie
ma kompaktny tvar a pomerne vhodné zonovanie. V poslednom obdobi sa vSak zacala
vystavba na novych lokalitAich a dochadza aj k Zivelnej a neskoordinovanej vystavbe v
zahradach povodnej zastavby. Zaujem o vystavbu rastie a preto je potrebné stanovit
koncepciu dalSieho rozvoja obce.

Urbanisticka koncepcia vychadza z potreby vymedzit plochy na vystavbu bytov pre
prirodzeny a migracny prirastok obyvatelstva i znizovanie obloZnosti bytov, rozvoj vybavenosti
obce a vytvorenie ploSnej rezervy pre rozvoj vyrobno-skladového arealu pre moznost
vytvarania pracovnych prilezitosti. Zachovava sa a rozvija existujuce zakladné zénovanie obce
na jeho centralnu spolo¢ensko - obsluzni zénu, obytné zoény, Sportovd a vyrobnu zoénu.
RieSenie je zaloZzené na intenzifikacii zastavby v centre obce, vyuzivani nezastavanych pléch
v okrajovych &astiach a vyrobnych pldch v ochrannom pasme hospodarskeho dvora. Dopifia
sa koncepcia rozvoja novej zony rekreacie v juhovychodnej Casti katastralneho tzemia.

Centrum obce tvori zéna obcianskej vybavenosti sformovanej v oblasti okolo nového
kostola. Rozvoj obcianskej vybavenosti bude tvoreny rekonStrukciou a rozSirovanim
existujucich i vystavbou novych objektov pre chybajuce druhy sluzieb, ato najma v okoli
Obecného Uradu, kde sa vytvori aj mala peSia zona. Centrum bude dotvorené Upravou
verejnych priestranstiev, zakladom ktorej bude skvalitnenie peSich pléch a sadové Upravy
pléch zelene.

Obytna zéna sa bude rozvijat novou vystavbou v nadmernych zahradach v centre a aj
novych lokalitach na okrajoch obce. UcelenejSie plochy pre vystavbu su na lokalitach Pozare,
R&akos, a najma na Staveniskach, kde je najvacsia disponibilna plocha pre dlhodobejsi rozvoj.
Na ostathom uUzemi budl postupne zastavované volné preluky v existujucej zastavbe
anadmerné zahrady. Tento spdsob zastavby je navrhnuty medzi Palenciarskou ulicou



a Obecnym daradom, pri Skole medzi Hlavnou a Slivkovou ulicou a medzi Zahradnou
a Cintorinskou ulicou.

Pre vytvorenie podmienok na rozvoj podnikatelskych aktivit, ktoré maju priniest do
obce pracovné prilezitosti, je su¢astou urbanistickej koncepcie rozvoja obce aj rozvoj vyrobno-
skladového aredlu. Bude sa to diat intenzifikaciou vyuzitia pévodnej plochy hospodarskeho
dvora JRD, ale aj dostavbou na novych plochach v jeho ochrannom pasme. Rozvijat sa bude
aj tazba v kamenolome na svahu vrchu Maliniak.

Existujuca Sportova zona sa doplni maloploSnymi ihriskami na ploche susediacej
s futbalovym ihriskom. Rozvijat sa mézZze aj sukromna rekreatna zona v lokalite OrtaS na
zapadnom okraji katastra. Hlavnym rozvojovym Uzemim pre rekreacné aktivity je vSak
juhovychodna Cast katastra. Rekrea¢na z6na sa tu mdze rozvinit v nadvéznosti na vystavbu
sustavy vodnych nadrzi na potoku Ternianka.

Opatrenia na skvalitiovanie Zivotného prostredia obsiahnuté v urbanistickej koncepcii sa
daju rozdelit do dvoch skupin. Z technickych opatreni je to najma vystavba verejnej
kanalizacie a vodovodu na zabezpecenie obyvatelov kvalitnou pitnou vodou. V druhej skupine
su zahrnuté opatrenia na tvorbu verejnych priestranstiev a verejnej zelene. Uprava priestoru je
navrhovana v centre obce, potrebna vysadba izola¢nej a ochrannej zelene v obci a jej katastri
je navrhovand prevazne ako sucast krajinnej zelene.

Lesy v juznej Casti katastra su biotopmi eurépskeho vyznamu, sa stucastou regionalneho
biocentra StrdZe a nadregionalneho biokoridoru StrdZze — Hradova hora. Tieto lesy spolu
s ostatnymi prirodnymi atraktivitami v katastri obci Fintice (kastiel, StraZze) a Kapusany (hrad)
mo6Zu byt vyuZité na rozvoj cestovného ruchu.

f) Funkéné vyuZitie Gzemia

Katastralne Uzemie Zahradné ma rozlohu 884 ha. Z toho je 125 ha lesa a 614 ha
polnohospodarskej pédy, z nej 337 ha ornej. Zastavané plochy maja vymeru 133,70 ha. Obec
lezi v centralnej Casti svojho katastra, ktory zabieha z uUdolia Ternianky po hreben
Kapusianskeho chrbatu horského masivu Straze.

Hlavné funkcie sidla a zakladné funkéné vyuzitie Uzemia vychadzaju zo sui¢asnému stavu.
Je to primestské sidlo s obytnou funkciou, hlavnym funk&nym vyuZitim zastavanych pléch
obce bude aj nadalej byvanie v rodinnych domoch. V ramci rozvoja primestskej rekreacie ako
novej rozvojovej funkcie je navrhnuty rekrea¢ny aredl v juhovychodnej Casti katastra obce a
na jeho zapadnom okraji. Doplnkova vyrobné funkcia sa bude rozvijat v pdvodnom aredl
hospodarskeho dvora JRD a jeho okoli. Samostatnou vyrobnou zénou je plocha tazobného
priestoru kamenolomu Maliniak na juhozapadnom okraji katastra.

Zakladné funkéné clenenie katastralneho Uzemia obce aj v navrhu vychadza z prirodnych
podmienok a potencialu Uzemia. V juznej Casti katastra, ktora lezi na svahoch stapajucich k
lesnému celku Straze, previada orna pbéda a trvalé travne porasty s vyskytom krajinnej zelene
najméa v eréznych ryhach a pozdiz vodnych tokov. Zalesneny juzny a zapadny okraj katastra
je hornatd lesna krajina, s biotopmi eur6pskeho vyznamu s funkciou nadregionalneho
biocentra. Pozdiz toku Ternianky juhovychodne od obce je z&plavové Gzemie nevhodné na
vystavbu, je vS8ak navrhnuté na vystavbu suUstavy vodnych nadrzi. Toto Uzemie je vhodné na
rekreacné vyuZitie pre primestskd rekreaciu a rozvoj cestovného ruchu. Pre rozvoj obce je
vyuzitelny stred katastrdlneho Uzemia, najma okraje suCasne zastavaného Uzemia obce.
Severna Cast katastra bude nadalej vyuzivana ako plocha polnohospodarskej prvovyroby.



g) RieSenie byvania, ob€ianskeho vybavenia so socialnou infrastruktarou, vyroby
arekreéacie

g.1)Obyvatel'stvo a bytovy fond

Obec Zahradné je stredne velké vidiecke primestské sidlo s poctom obyvatelov 926 podla
sCitania r.2001. Pocet obyvatelov obce dlhodobo mierne stupa, ¢o je priaznivo ovplyvnené
polohou a funkciou sidla v Uzemi. Na stabilizaciu obyvatelstva priaznivo vplyva blizkost
jadrového sidla koSicko-preSovskej metropolitnej aglomeracie, mesta PreSov. Demograficka
Struktira obce je mierne progresivna s kladnym prirodzenym saldom. Tento trend je v sulade
s postavenim sidla a s jeho funkciou podfa koncepcie rozvoja Uzemia stanovenej v UPN VUC
PreSovsky kraj. Hlavnou funkciou na Uzemi sidla je funkcia obytna. Na zaklade uvedenych
skuto€nosti v izemnom plane pocitame s trvalym narastom poctu obyvatefov zaloZzenym na
miernom prirodzenom prirastku a migracii do sidla.

Predpokladany vyvoj poc¢tu obyvatelov:

Rok 2001 2010 2020 2030

pocet obyvatelov 926 960 1025 1100

Na zéklade uvedeného predpokladu vyvoja poctu obyvatelov a vSeobecného trendu
znizovania obloZnosti bytov je potreba bytov v obci nasledovna:

Rok 2001 2010 2020 2030
Pocet bytov 277 291 320 340
Obloznost (obyv./byt) 3,34 3,3 3,2 3,15

Vytvorenie vhodnych podmienok pre vystavbu bytov v obci podporenych aj schvalenim
uzemného planu a dobudovanim technickej infraStruktary bude tiez vplyvat na rast poctu
obyvatelov, lebo méze podporit migraciu do sidla. Primestské obce s vybudovanou
infraStruktarou a vhodnymi pozemkami sa stavaju ciefom zaujemcov o vystavbu rodinnych
domov zo vzdialenejSich obci ale aj z jadrového mesta. Na podporu tohto trendu je v obci
mozné vytvorit vSetky potrebné predpoklady.

rok pocet obloZnost pocet prirastok nahrada celkom
obyvatelov bytov bytov bytov bytov vystavba

2001 926 3,34 277 - - -

2010 960 3,3 291 14 17 31

2020 1025 3,2 320 29 5

34

2030 1100 3,05 360 40 0 40

zmena +174 -0,29 +83 83 22 105

celkom

V urbanistickom rieSeni je vo vykresovej Casti vyznaceny vacsi pocet pozemkov na
vystavbu rodinnych domov ako je vycislena potreba. Vychadza to z poznania, Ze vzhfadom na



znaénu komplikovanost majetkopravnych vztahov je nerealne predpokladat, Ze sa podari
suvislo zastavat' jednotlivé vymedzené lokality na vystavbu domov. Preto kazdy urbanisticky
navrh musi mat minimalne 50%-n0 rezervu a o to vySSi pocet navrhovanych pozemkov na
vystavbu, ako je teoreticka potreba. Tato rezerva zaroven vytvara predpoklady pre umoznenie
vystavby v pripade nepredvidanych okolnosti zvySujucich vystavbu v obci (napr. vyraznejSia
investicia a narast pracovnych prilezitosti v obci alebo jej okoli).

Vystavba rodinnych domov sa sustredi na nové ulice, ktoré vznikli alebo vznikna v
zahradach existujucej zastavby v centre (medzi Palenciarskou ulicou a Obecnym Gradom, na
severnej avychodnej strane obce (medzi Hlavnou a Slivkovou a medzi Zahradnou
a Cintorinskou ulicou), ana novych plochach na okraji suCasne zastavaného U(zemia
(Druzstevna ulica, medzi Hlavnou a Lesnou ulicou, na Rakosi, severne od Kostolnej ulice
a najma medzi Zahradnou a Tul€ickou ulicou). Bude sa dostavovat aj na volnych prelukach v
zastavbe pri existujucich miestnych komunikaciach. Celkove je vo vykresovej €asti vyznacena
moznost vystavby 296 rodinnych domov.

Okrem vystavby rodinnych domov na novych plochach bude prebiehat prestavba
schatralych a nevyhovujucich objektov. V nevyhovujicom stavebnotechnickom stave je 22
rodinnych domov, mnoho dalSich starSich objektov je nevyhovujucich dispoziéne a velkostou
bytov. Tieto domy budu prestavované vacsSinou na ich pévodnych pozemkoch.

Navrhovana je vystavba len samostatne stojacich RD so Sikmymi strechami a pripadne
obytnym podkrovim. Len na uUzkych pozemkoch sa pocita s vystavbou dvojdomov alebo
radovych domov.

g.2) Obéianska vybavenost’

Obec Zahradné je stredne velké vidiecke sidlo. KedZe je dostatocne velka, je v nej
vybudovana zakladna obcianska vybavenost v plnom rozsahu. VacSina existujucich zariadeni
je umiestnena v centre obce.

Podla urbanistickych ukazovatelov je imerne predpokladanému narastu poctu obyvatelov
v obci potrebné doplnit niektoré zariadenia obc&ianskej vybavenosti. Potreba rozvoja sluzieb
a socialnej infrastruktary je zakotvena aj v Programe hospodarskeho a socialneho rozvoja
obce.

V urbanistickej koncepcii rozvoja obce su v oblasti obcCianskej vybavenosti rieSené tri
zakladné ulohy: dotvaranie vybavenostného centra obce, doplnenie rekreacnych a Sportovych
zariadeni a vyhladové rieSenie vytvorenia rekrea¢nej zony pri planovanych vodnych nédrziach.

Vybavenostné centrum obce je jasne vymedzené zoskupenim objektov kostola,
Obecného uradu, Skolky, Skoly a obchodného strediska Jednoty. Dotvorenie centra obce je
navrhnuté vystavbou polyfunkéného objektu obchodu a sluzieb medzi Obecnym Gradom
a kostolom s vytvorenim malého peSieho namestia medzi nimi. V novom objekte by mali byt
priestory pre maloploSné predajne, zariadenia sluZieb a zdravotnicke zariadenie (ambulancia
s vydajfiou liekov), v hornom podlazi mézu byt malometrazne byty. Objekt Obecného uradu je
mozné dostavat napr. o ubytovacie priestory, stravovacie zariadenie a pod. Sucastou centra
obce je aj navrhovany objekt Domu opatrovatelskej sluzby a klubu déchodcov vedla arealu
materskej Skoly. Medzi zariadenia centra obce je mozné pocitat aj navrhovanu telocvi¢riu
v aredli zakladnej Skoly.

Rozvoj maloobchodnych zariadeni a prevadzok sluzieb na vidieku sa v su¢asnosti deje
najma vytvaranim maloploSnych predajni a prevadzok v rdmci rodinnych domov. Tak tomu je
aj v obci Zahradné - existujuce zariadenia su aj dnes rozmiestnené na Uzemi obce v objektoch
rodinnych domov alebo drobnych stavbach na ich pozemkoch. Podobne mézu vzniknut dalSie
drobné zariadenia obchodu a sluZzieb v obytnych zénach v obci. Niektoré zariadenia sluzieb,
umiestnené dnes na pozemkoch rodinnych domov, si zasa v pripade vacSieho rozvoja mézu
vytvorit nové arealy v navrhovanych vyrobnych zénach.

1



Podla urbanistickych ukazovatelov je v obci chybaju tieto zariadenia:

- maloplo3né ihriska 600 m2 uzit.pl.

- telocvi€na 144 m2 Cistej uzit.pl.
- obvodné zdrav.stred. 1 lek.miesto

- dom s opatrov.sluzbou 15 miest

- zberfia surovin 60 m3 skladu

- otvoreny plav.bazén 60 m2 gistej vod.pl.
- oprava elektrospot. 1 prac.miesto

- oprava priem.tov. 1 prac.miesto

- stavebné sluzby 4 prac.miesta

Druhou koncep¢nou otazkou je rieSenie doplnenia rekreacnych a Sportovych pléch
v obci. Maloplosné ihriska st navrhnuté na volnej ploche v nadvaznosti na st¢asny futbalovy
areal. V aredli zakladnej Skoly je navrhnutd dostavba telocviéne, sliziacej aj mimoskolskej
telovychove v obci. Malé ihriska mézu vznikat aj v inych Castiach obce, napr. na plochach
pozdiz toku Ternianky.

Samostatna rekreacna zona vysSieho ako miestneho vyznamu vznikne na zapadnej
strane navrhovanych vodnych nadrzi v juhovychodnej Casti katastra. V pobreznej zéne sa
budu rozvijat verejne pristupné rekreacné zariadenia — kupaliskd, kemping a penziony, na
okraji lesa chatové osady.

g.3) Vyroba a sklady

V zaujme umoznenia rozvoja podnikatelskej ¢innosti a vytvarania pracovnych prilezitosti
rieSi urbanisticka koncepcia rozvoja obce aj plochy pre vyrobné a skladové arealy. S tymto
funk&nym vyuZzitim sa navrhované dve z6ny - na ploche byvalého hospodarskeho dvora JRD a
v juhozépadnej Casti katastra na ploche kameriolomu.

Byvaly hospodarsky dvor JRD je v su€asnosti vyuzivany prevazne na polnohospodarsku
vyrobu, ale jej rozsah v katastri sa zniZzuje, a zaroven stupa potreba efektivneho vyuZitia pléch
na hospodarskom dvore. Niekolko objektov v fom uZz dnes sliZi nepolnohospodarskym
podnikatelskym ¢innostiam a v budicnosti sa tak méze zmenit napli aj dalSich budov. Na
hospodarskom dvore su aj volné plochy umoznujice dalSiu vystavbu, si najma v severnej
Casti aredlu. Vzhladom na blizkost obytnych ploch je to Gzemie vhodné na rozvoj z hladiska
Zivotného prostredia nezavadnych podnikatelskych zariadeni, najma drobnej vyroby, sluzieb a
skladov. Dalsie vhodné plochy na podnikatelské prevadzky st na vedlajSich plochach
v ochrannom pasme hospodéarskeho dvora — v Gzemnom plane si na rozvoj vyrobnej zény
navrhnuté plochy na jeho zapadnom okraji, je mozny rozvoj aj juznym smerom. V tomto
vyrobnom areali by sa mohli rozvijat aj zariadenia na spracovanie miestnych produktov,
vratane obnoveného ovocinarstva, ako je to stanovené v Programe hospodarskeho
a socialneho rozvoja obce.

Druhy vyrobny areal je na ploche kamerolomu v lokalite Maliniak na juhozapadnom
okraji katastra obce. V tejto zéne vdaka jej vzdialenosti od zastavaného Uzemia obce nie su
také obmedzenia na charakter prevadzky, méze tu byt aj hluénejSia vyroba. To znamena ze
okrem samotnej tazby kamena moéZzu sa tu rozvijat aj dalSie doplnkové cinnosti jeho
spracovania a dalSich druhov vyroby, napr. vyroby stavebnych hmét a materialov.

Do navrhnutych vyrobnych zén sa vyhladovo prestahuju aj niektoré z podnikatelskych
prevadzok, ktoré su uz dnes v nevyhovujucich podmienkach na pozemkoch rodinnych domov,
alebo ktoré pre svoj rozvoj budda potrebovat vacsi areal. V obytnej zéne budl zavedené
regulativy, obmedzujuce rozsah vyrobnych ¢innosti na mieru, ktord nebude obtazovat okolie.



g.4) Rekreacia, kupelnictvo a cestovny ruch

Zariadenia rekreacie a cestovného ruchu su v obci velmi slabo zastipené a
nevyuzivaju potenciél obce a okolitého uzemia. Slizia vac¢sinou len pre individualnu rekreaciu
ich majitelov (napr. areal rybnikov pod OrtadSom).

Hlavnou atraktivitou pre cestovny ruch vrieSenom Gzemi je velmi pekne modelovana
a ekologicky zachovana vidiecka krajina. Zalesnené casti katastra s0 vhodné na rozvoj
primestskej turistiky. Vysoké prirodné a krajinarske hodnoty ma aj okolita priroda.
NajhodnotnejSie Uzemia sU v masive Strazi za juznym azapadnym okrajom katastra
a pamiatky v blizkych obciach (napr.Fintice, Kapusany). V dostupnej vzdialenosti je aj juzny
okraj pohoria Cergov. Tieto atraktivity si v§ak pomerne malo navstevované. Jednou z pricin je
aj slaba informovanost' a ich propagacia, druhou pri¢inou je takmer neexistencia sluzieb pre
cestovny ruch a doplnkovych atraktivit. Nie su tu vyznacené turistické trasy, nie je tu mozné
stravovanie, ubytovanie, nekonaju sa Ziadne propagacné akcie. Rozvoj cestovného ruchu by
sa mal stat' jednou z priorit regionalneho zdruzenia obci StrédZe, lebo jeho rozvoj nie je mozné
efektivne zabezpecdit len vramci jedného katastra. Tento region je vhodny na rozvoj
primestskej rekreécie obyvatelov a navstevnikov mesta PreSov.

Rozvoj cestovného ruchu je mozné zalozit na dvoch zékladnych predpokladoch. Prvym
je vyuzitie existujucich atraktivit a rozvoj existujucich druhov rekreaéného vyuZzitia Uzemia. Ide
predovSetkym o rozvoj peSej turistiky v masive Strazi a napojenie Zahradného na systém
pesich turistickych tras tohto Gzemia, kedy Zahradné méze byt vychodiskovym alebo ciefovym
bodom turistickych vychadzok. Prvym krokom k tomu by malo byt vyznacenie turistickej trasy
zobce do sedla medzi Strazami, kde je krizovatka regionalnych a lokalnych turistickych
chodnikov. Rovnako je mozné vyuZit' cyklisticku trasu z PreSova do Bardejova, prechadzajlucu
obcou, ako zaklad pre rozvoj lokalnych cykloturistickych tras s centrom v Zahradnom. V obci je
potrebné poskytnat pre tieto aktivity zadzemie najma v podobe moznosti obcerstvenia
a stravovania, vyhladovo aj ubytovania, doplnené o dobré dopravné spojenie.

Novym a vyraznym impulzom pre rozvoj cestovného ruchu bude planovana vystavba
vodnych nadrzi Brezina na potoku Ternianka medzi Zdhradnym a Tul¢ikom. Niekolko vodnych
nadrzi — rybnikov v juhovychodnej Casti katastra vytvori velmi atraktivne rekreané prostredie.
V Uzemnom plane je preto celé prifahlé GUzemie navrhnuté na rozvoj rekreacie. Prvli nadrz
v smere toku je potrebné nechat na vodohospodarske ucely ako zachytnd a vyrovnavaciu
nadrz, ostatné doporucujeme na rekreaéné vyuzitie. Na intenzivne vyuZzitie je vhodnejSia
zapadna strana Uzemia s miernejSimi svahmi, vychodna strmSia strana je vhodna na
dopinkové formy rekreacie. Plochy na zapadnom okraji vodnych pléch (pravy breh) st vhodné
na rozvoj verejnych foriem rekreécie (prirodné kapaliska, plaZze, autocamping), vzdialenejSie
plochy na vyhradené aredly (chatové osady). Na vychodnej strane bude po hrebeni
Slivnickych hér vybudované prechadzkova vyhliadkova nduéna trasa.

h) Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Navrh nového vymedzenia zastavaného Uzemia obce je vyznaceny v grafickej Casti
Guzemneého planu, vo vykrese ,Komplexny urbanisticky navrh“. Oproti pévodnému vymedzeniu
su do neho zahrnuté nielen vSetky sucasne zastavané plochy ale aj plochy navrhovanej
vystavby mimo povodné zastavané Uzemie. Hranica je vedena po majetkopravnych hraniciach
podla podkladu (ROEP) poskytnutého Obecnym Uradom. Novovymedzené zastavané Gzemie
obce ma rozlohu 133,70 ha. Na zaklade nového vymedzenia zastavaného Uzemia méze



Obecny urad spracovat potrebny navrh na vydanie rozhodnutia Katastralneho Gradu o uréeni
zastavaného Uzemia obce.

i) Vymedzenie ochrannych pasiem a chrdnenych Gzemi podla osobitnych
predpisov

V rieSenom katastralnom Gzemi obce Zahradné sa nachadzaju ochranné pasma technickej
vybavenosti Uzemia, vyplyvajuce z prisluSnych noriem a vSeobecne zavaznych predpisov. Su
to predovSetkym:

- ochranné pasmo 22 kV VN el.vedenia v Sirke 10 m od krajného vodi¢a
- ochranné pasmo dialkovych kablov v Sirke 2 m
- ochranné pasmo vysokotlakého plynovodu 50 m.

Ochrana povrchovych tokov je dana ochrannym pasmom v Sirke 6 m od okraja koryta
upraveného toku a 10 m od brehovej Ciary neupraveného toku, ¢o sa tyka najma toku
MoSurovanky. Zaroven je v Uzemnom plane vymedzené inundacné Uzemie, na ktoré je
potrebné vyhlasit stavebnl uzaveru do doby Uprav toku na storoénu vodu alebo inych Gprav
zarucujucich ochranu Uzemia pred povodnami.

Ochranné pasmo 100 m je stanovené okolo tazobného priestoru kamenolomu. Pasmo
hygienickej ochrany hospodarskeho dvora je vymedzené od ustajiiovacich objektov a je
vyznacené vo vykresovej ¢asti.

V k.0. Zahradné su evidované 3 archeologické lokality, ktorych sa tyka ochrana podla
zakona o pamiatkovej starostlivosti (Rakos, Cintorinska ulica a centrum obce).

Navrhované nové pasmo hygienickej ochrany je okolo planovanej Cistiarne odpadovych
vod v Sirke 50 m od okraja jej arealu. Stavebna uzavera je navrhnuta na Gzemie navrhovanych
vodnych nadrzi Brezina.

j) RieSenie zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodnami

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne osobitné zariadenia pre obranu Statu a jeho
ozbrojené zlozky. Nie su tu vybudované ani osobitné zariadenia pre ochranu civiného
obyvatelstva. V pripade ohrozenia budl na ukrytie obyvatelstva po prisluSnej Gprave vyuzité
suterény rodinnych domov. Pasportizaciu Ukrytov a spracovanie planu ukrytia zabezpecuje
Obecny urad.

V obci je zriadena poZziarna zbrojnica a dobrovolny pozZiarny zbor. Najblizsi verejny poziarny
Gtvar je v blizkom meste PreSov, zavodné poziarna jednotka v zavode Slovnaft v KapuSanoch.
Pre ochranu zastavaného Uzemia pred povodriami nie sU v obci vybudované dostato¢né
ochranné zariadenia alebo stavby. Potoky Ternianka a MoSurovanka su v intravilane obce
CiastoCne upravené, nie vSak na prietok storocnej vody. V grafickej Casti je vyznacené
inunda¢né Uzemie oboch tokov, v ktorom je nepripustna vystavba objektov a dalSich prekazok
zabranujucich odtoku vody pri vysokych vodnych stavoch do doby Upravy toku alebo
vybudovania inych ochrannych opatreni.
V intravilane obce je potrebné dobudovat Upravu tokov vytvorenim bermy na dosiahnutie
kapacity koryta na storoénu vodu. Toto opatrenie je vhodné doplnit na zaciatku Upravy tokov
vytvorenim zachytnych poldrov na privalové vody. Na vytvorenie poldrov je navrhnuta



vystavba dvoch hradzi, po jednej na Ternianke a MoSurovanke, nad zastavanym UGzemim
obce.

Planovana vystavba vodnych nadrzi na toku Ternianky medzi Zahradnym a Tul€ikom
bude vyznamnou sucastou ochrannych opatreni proti zaplavam v katastroch po toku nizSie
poloZzenych obci Fulianka, KapuSany a Fintice, a mesta PreSov.

Ochranné opatrenia na vodnych tokoch je potrebné doplnit zachytnymi rigolmi na
okrajoch zastavaného Uzemia obce na ochranu pred privalovymi vodami z prifahlych svahov
(najma lokality Osky, Staveniska a Pozare).

k)Ochrana prirody a tvorba krajiny vratane prvkov tzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni

Plan ochrany prirody atvorby krajiny v katastri obce je vypracovany na podklade
prieskumov a rozborov pre Uzemny plan obce, UPN VUC PreSovsky kraj, tdajov Krajského
dradu Zivotného prostredia v Pre3ove a Regionéalnej spravy OPaK Statnej ochrany prirody v
PreSove. V rieSenom Uzemi sa nachadzaju prvky Uzemného systému ekologickej stability
nadregionélneho a lokalneho vyznamu.

NajvyznamnejSie prvky ochrany prirody v okolitom UGzemi sa nachadzaju blizko
katastralnej hranice obce v katastri susednych Fintic. Je to Narodna prirodna rezervacia
Fintické svahy, ktorej Gzemie je v 4.stupni ochrany, a jej ochranné pasmo v 3.stupni. V tomto
GUzemi je vyhlasené aj Uzemie eurdopskeho vyznamu SKUEV 322 Fintické svahy, ktoré je
v 2.stupni ochrany. Zoznam pozemkov patriacich do SKUEV je uvedeny vo Vynose MZP SR
€.3/2004 a je viiom aj jeden pozemok z k.0.Zahradné — parcela ¢.2169, ktora sa nachadza
v juhozapadnom cipe katastra obce. Uzemie je vyhlasené z dévodu ochrany lesnych biotopov.
V k.0. Zahradné boli identifikované aj dalSie lesné biotopy eur6pskeho vyznamu — lesné
biotopy bukové a jedlovo-bukové kvetnaté lesy (9130 Ls5.1) a lipovo-javorové sutinné lesy
(9180 Ls4), a biotop narodného vyznamu — lesny biotop dubovo-hrabové lesy karpatské
(Ls2.1). Tieto lesné biotopy zahffiaju prakticky vSetky lesné plochy v juznej Casti katastra, na
svahoch KapusSianskeho chrbatu. Vo vychodnej €asti katastra, na svahoch Slivnickych hér, su
aj travinno-bylinné biotopy eurépskeho vyznamu — nizinné a podhorské kosné luky (6510 Lk1).
Ostatné Uzemie v katastri obce lezi v 1.stupni ochrany prirody.

Rozhodujucim ekologickym prvkom na Gzemi obce je les. Prakticky vSetky lesné porasty
v katastri su biotopmi eur6pskeho vyznamu a su sucastou nadregionalneho biocentra Straze,
zasahujuceho do juznej Casti katastra obce, a nadregionalneho biokoridoru Strdze — Hradova
hora. Tento biokoridor vedie z nadregionalneho biocentra Straze po zapadnom okraji katastra
Zahradného cez Lysu StraZz do nadregionalneho biocentra Hradova hora na okraji pohoria
Cergov v katastri obce Bodovce. Sugastou ekologickej kostry je aj hydricky biokoridor riegky
Ternianka (tok rieky s brehovymi porastami, sprievodnou zelenou) a biokoridor Slivnické hory,
ktorého sucastou su lu¢ne biotopy eurépskeho vyznamu. Pre zapojenie tychto zé&kladnych
prvkov do navrhnutého lokalneho systému ekologickej stability je podla krajinnoekologického
planu navrhnuté vyuzit krajinna zelen a trvalé travnaté porasty. RozSirovanie trvalych travnych
porastov a sprievodnej zelene toku je vhodné najma v inundaénom Gzemi Ternianky a v okoli
planovanych vodnych nadrzi, kde sa vytvori nové regiondlne biocentrum, zahffajuce vodné
a luzné ekosystémy. V ramci lokalneho biokoridoru vedeného po vychodnej hranici katastra je
potrebné zachovat néletovl zelen a trvalé travne porasty na Slivnickych horach a svahoch
v lokalite Do chotara.

Zé&kladnou zloZkou zelene v obci bude okrasnd, obytna a UZitkova zelen na pozemkoch
rodinnych domov. Je potrebné podporovat vhodné ¢lenenie pozemkov rodinnych domov,



vytvaranie obytnych a okrasnych zelenych pléch najma pri starSich domoch, od&lefovanie
hospodarskej Casti a zelene do zadnej Casti pozemkov a na zahumienky v okoli obce.
Doporucujeme organizovat sutaz o najkrajSiu zahradu, balkén, ulicu.

Verejna zelen bude ¢o do mnozstva len doplnkovou zeleriou, ale ma vyznamnu
priestorotvornu, estetickl a ekologicku funkciu. Parkovo navrhujeme upravit cely areal kostola
v centre obce, areal materskej Skoly a domu opatrovatelskej sluzby, ako aj ku nim prifahla ¢ast
nabrezia Ternianky po most ku hospodarskemu dvoru.

Prirodnu zelef v zastavanom Gzemi predstavuje néletova liniova zelefi pozdiz vodnych
tokov, priekop a eréznych ryh. Tato zelen je potrebné chranit, ma vyznamnu pédoochrannui a
ekologickd funkciu. Obmedzenie vyskytu burinnych druhov sa dosahuje dosadbou krovin a
drevin a vykaSanim ich okrajov. Vyk&Sanim je potrebné branit najma rozsSirovaniu invaznych
nepdvodnych druhov rastlin. Pri vysadbe verejnej zelene treba uprednosthovat domace druhy
drevin a krovin, ktoré su ekologicky a esteticky vhodnejSie a vyzaduju mensSiu starostlivost a
naklady na udrzbu ako cudzokrajné rastliny.

Pre dosadbu zelene na plochach verejnej zelene a navrhnutych biokoridoroch je
potrebné vyuzivat aj nahradnu vysadbu za vyribané dreviny.

I) RieSenie verejného dopravného a technického vybavenia

[.1) Doprava a dopravné zariadenia

Dopravne je Uzemie obce pristupné z juhu, vychodu a zo severu po cestach lll.triedy.
NajvyznamnejSie je napojenie z juhu, od mesta PreSov, po ceste 111/018200, ktoré je zaroven
napojenim na cestu medzinarodného vyznamu l.triedy ¢.18 a vyhladovo aj na rychlostnu cestu
R4 v krizovatke pri obci Fintice. Tento smer tvori pre obec zékladny pristup k nadradenej
cestnej sieti i inym druhom dopravy v PreSove a zaroven pristup k pracovnym prilezitostiam a
obcianskej vybavenosti v krajskom meste. Touto trasou prichadza do obce aj linky primestske;j
autobusovej dopravy (SAD), ktoré prechadzaju obcou severnym smerom na Terfiu a MoSurov
(cesta 111/018200) a na vychod smerom na Tul¢ik. Cesta 11/54527 Zahradné — Tul€ik sa
v Tul¢iku napaja na cestu Il.triedy ¢.545 KapuSany — Bardejov a tvori aj nahradnu pristupovu
trasu do obce z PreSova ked je cesta 111/018200 nezjazdna v obdobi zaplav. S obcou Tul€ik je
Zahradné spojené aj téelovou polnohospodarskou komunikaciou vedicou pozdiz Ternianky.
Priame dopravné spojenie so susednym Velkym Slivhikom je len po polnych cestach,
nepriamo je po ceste 111/018200 prechadzajucej najprv cez obec MoSurov.

ZAKLADNY KOMUNIKACNY SYSTEM

Zakladom komunikacnej siete v rieSenom Uzemi obce budlu nadalej prietahy ciest
lll.triedy veduce obcou ako Hlavna a Tul€icka ulica v kateg6rii B3 - MZ 9/60.

Ostatné miestne komunikacie majua funkciu obsluzna, budd v ramci moznosti postupne
upravované na kateg6riu C3 MO 8/50 alebo MO 7/50 s aspon jednostrannym chodnikom.
V stiesnenych priestorovych pomeroch ale pri dobrej komunikaénej vazbe su navrhnuté
jednosmerné komunikacie kategérie MO 5/40 alebo obojsmerné jednopruhové komunikéacie
s vyhybriami.

Tie z existujacich miestnych komunikacii, ktoré su mélo dopravne zatazené a nemaju
predpoklad na rozSirovanie, budd premenené na ukfludnené komunikacie s obmedzenim
automobilovej dopravy. Ako ukludnené komunikacie budd vybudované aj niektoré nové ulice,
napr. ulica veduca z Palenciarskej ulice ku Obecnému Uradu. Tieto komunikacie kateg6rie D1



— obytna zéna m6zu mat Sirku od 4 do 5 m, postacuje dlazdeny povrch, a prevazne budu bez
samostatnych chodnikov. Ako peSia nemotoristicka plocha bude vybudovany Ustredny priestor
(minindmestie) pred Obecnym dradom.

Na existujucej komunikacnej sieti v obci je viacero nevyhovujucich krizovatiek s
nedostato€nym rozhladom. Tam, kde nie je moZna Uprava nevyhovujucich rozhladovych
pomerov, je potrebné osadenie dopravnych znaciek ur€ujucich povinnost zastavit a dat
prednost v jazde, pripadne aj dopravnych zrkadiel.

Nové dopravné napojenie bude vybudované do navrhovanej rekreacnej zony
v juhovychodnej Casti katastra, v okoli nadrzi na Ternianke. Bude zabezpecené uUcelovou
spevnenou komunikéciou veducou z obce od hospodéarskeho dvora okolo pévodného polného
hnojiska do lokality Za potd¢ikom v navrhovanej rekreacnej zone, s pokraCovanim az do
Tuléika s napojenim na pdévodni G&elovi komunikaciu vedlGcu pozdiz Ternianky. Ako
pristupova komunikacia do rekreacnej zony bude slizit aj ucelova cesta veduca okrajom lesa
od cesty 111/018200.

PARKOVACIE PLOCHY, GARAZE A DOPRAVNE PRIESTRANSTVA

Sucastou navrhu dopravného systému su parkoviskd pri zariadeniach obdcianskej
vybavenosti. SU navrhované najma v centre obce, pri ihrisku a novonavrhovanych rekrea¢nych
arealoch. Celkove je v obci navrhnutych vySe 60 verejnych parkovacich miest. Parkoviska
maju byt ozelenené, doporucujeme samotné parkovacie plochy budovat z dlazby alebo
zatraviiovacich tvarnic.

V juznej Casti obce na Hlavnej ulici je vybudovany maly dopravny aredl — garaz
a odstavna plocha pre autobusy sukromného autodopravcu. Umiestnenie arealu medzi
rodinnymi domami je nevhodné, pozemok ma nedostatoéné rozmery a nevhodny tvar.
VhodnejSie podmienky pre rozvoj gardzového arealu je mozné vytvorit na ploche byvalého
hospodarskeho dvora alebo v jeho ochrannom pasme.

VEREJNA HROMADNA DOPRAVA

Pravidelna verejna hromadna doprava os6b z obce je v suCasnosti zabezpelovana
primestskymi linkami regionalneho dopravcu - podniku SAD v PreSove. Linky su vedené
obojsmerne po cestach lll.triedy. Trasovanie liniek verejnej hromadnej dopravy sa nezmeni.
Na zlepSenie podmienok pre autobusovu dopravu je v Gzemnom plane navrhnuté vybudovanie
zastavkovych nik v miestach, kde to priestorové pomery dovolia, doplnenych zastavkovymi
pristreSkami.

PESIE KOMUNIKACIE A PLOCHY

Pozdiz miestnych komunik&cii st vybudované alebo navrhnuté miniméalne jednostranné
peSie chodniky Sirky 2 m resp.1,5 m s 0,5 m Sirokym zelenym pasom. Su navrhnuté aj Styri
samostatné chodniky — z Hlavnej ulice ku Obecnému Gradu, pozdiz futbalového ihriska, pozdiz
MoSurovanky z Cintorinskej na Slivkova ulicu a po pravom brehu Ternianky od Obecného
aradu po most ku hospodarskemu dvoru.

V centre obce je navrhnuta Gprava verejnych priestranstiev, ktord ma vytvorit v okoli
Obecného Uradu peSie rozptylové a Gzitkové plochy doplnené sadovymi Gpravami. Pre tuto
Upravu je potrebné spracovat podrobnejsi projekt.

Z centra obce po Lesnej ulici a dalej do sedla medzi Strazami je navrhnuta znackovana
turistické trasa. Naucny turisticky chodnik bude vybudovany po hrebeni Slivnickych hor.



CYKLISTICKA DOPRAVA

Cyklisticka doprava mdZe na Uzemi obce vyuzivat vSetky miestne komunikacie a peSie
trasy v sulade s predpismi o premavke na pozemnych komunikacidch. Obcou vedie trasa
Karpatskej cyklistickej cesty, ktor4d prechadza z PreSova po ceste lll.triedy z Fintic cez
Zahradné do obce Tul€ik a dalej na Bardejov a do Polska. To vyhovuje aj z hladiska pristupu
do planovanej rekreacnej oblasti, do ktorej bude ztejto trasy pristup po Ucelovych
komunikéaciach. Nové cyklistické trasy budu vyznacené v katastri obce najma po spevnenych
polnych a lesnych cestach, verejnych a uc€elovych komunikaciach v smere na Terfu, Hradisko
a Kapusany.

UCELOVE KOMUNIKACIE

Ugelové polnohospodarske a lesné komunikécie nadvazuji na verejné cesty a miestne
komunikécie. NajvyznamnejSiu z nich, vedicu do susednej obce Tul€ik, navrhujeme v Useku
prechadzajucom cez navrhované vodné plochy nahradit t¢elovou komunikaciou na zapadnej
strane Udolia, veducou od hospodarskeho dvora do navrhovanej rekreacnej zony. Nova
Ucelovd komunikacia je navrhovand na pristup do rekreacnej oblasti Brezina od
hospodarskeho dvora (Druzstevna ulica). Tato komunikacia bude vybudovana v ramci
vystavby nadrzi ako staveniStna komunikacia.

HLUKOVE PASMA
Intenzita dopravy na ceste 11/018200 je pomerne nizka a nedosahuje limitné hodnoty
stanovené pre obytné zény. Preto rieSenie problematiky hluku z dopravy v obci Zahradné bude

zalozené len na udrziavani kvalitného cestného krytu a vysadbe zelene v predzahradkach
rodinnych domov a prifahlych plochach verejnej zelene.

[.2) Vodné hospodéarstvo

[.2.1. Zasobovanie pithou vodou

[.2.1.1 Navrh

Obec nema vybudovany vodovod, obyvatelia obce pozivaju vodu z individualnych
domovych studni. Hospodarsky dvor JRD mé& vybudované zésobovanie vodou
z Ucelového vodovodu so zdrojmi pod Maliniakom.

Na zaklade spracovaného projektu navrhujeme zasobovanie pithou vodou
obyvatelov obce ako aj obcianskej vybavenosti a vyrobnych zariadeni z verejného
vodovodu, ktory bude napojeny na privodny rad z vodarenskej nadrZze Starina ako
sucast tzv. TulCicko — ternianskeho skupinového vodovodu. Tento vodovodny systém
je v Stadiu realizacie, uz je vybudovany privod vody po susednu obec Tul&ik.

Verejny obecny vodovodny systém navrhuje ako prevadzkovy celok, ktory budu
tvorit:
- privodné vodovodné potrubie z vodojemu Tul&ik
- Cerpacia stanica zosilovacia
- vytlaéné vodovodné potrubie
- akumul&cia vody
- zasobné a rozvodné vodovodné potrubie.



Pévodny vodovod zasobujuci areal JRD bude vyuZivany ako zdroj GzZitkovej vody pre
vyrobnu zonu.

[.2.1.2 Vypo¢€et potreby vody

Specificka potreba vody je uréena podfa Upravy Ministerstva pddohospodarstva SR
¢. 477/99-810 z 29.2.2000 na vypocet potreby vody, kde pre vybavenost bytov s
lokalnym ohrevom teplej vody a vafiovym kipefom sa uvaZuje s potrebou 135 l.os™.d™.
Pre obgiansku a technick( vybavenost obce poéitame s potrebou 25 l.os™.d™.

VyhlPad k roku 2037:
Pocet obyvatelov: sucastny - 926 0sbdb
vyhlad — 1200 osbb
Priemerna denna potreba vody Qp
Obytné pasmo a technické& vybavenost : 1200 obyv x 160 l.ob™.d* = 192 000 I.d™* =
2,211s?
Maximalna denna potreba vody Qm
Qm = Qp.kg = 192 000 x 1,6 = 307 200 I.d* = 3,53 |.s™

Maximalna hodinova potreba vody Qh
Qn= Qmn.k,=307200x1,8 =5529601.d" = 6,361.s™

[.2.1.3 Vodny zdroj

Pre zasobovanie pitnou vodou je potrebné zabezpecit, na zaklade vypocitanej
maximalnej dennej potreby, vodny zdroj s vydatnostou min. 3,53 I.s™.

Navrhovany verejny vodovod bude napojeny na vodovodny systém Terniansko -
tul€iskeho skupinového vodovodu vo vodojeme Tul€ik. V katastrdlnom Uzemi obce
resp. v SirSom okoli sa nenachadza Ziadny vodny zdroj, ktory spifia poZiadavky na
mnoZzstvo a kvalitu vody potrebné pre zasobovanie obce pitnou vodou.

[.2.1.4 Akumulécia vody

Akumulaciu vody pre obec navrhujeme v samostatnom vodojeme s potrebnym
objemom. Vyuzitefny objem akumuléacie vody pre zasobovanie sa stanovi ako sucet
objemov potrebnych pre :
- vyrovnanie rozdielu medzi pritokom vody do vodojemov a objemom vody
z vodojemov odtekajucich do spotrebiska v dobe max. hodinovej potreby
- zabezpecenie zasoby vody pre hasenie poziaru v zmysle STN 75 04 00
- zabezpecenie zasoby vody v pripade poriuch na vodovodnych zariadeniach
zabezpecujucich privod vody do vodojemu
VyuZzitefny objem akumulécie vody pre zasobovanie navrhuje sa v zmysle STN 75 53
02 ¢&l. 4.4 na min. 60 % z maximalnej dennej potreby vody.

Pre spotrebisko je potrebny tento objem akumulacie vody :
Celkové potreba vody: Q,=307 200 I.d* = 3,53 .s™

Potrebny min. objem : Q, x 60%= 307,2 x 0,6 = 184,3 m°
Navrhujeme akumulaciu vody s gbjemom 200 ms.

Meranie prietoku odoberaného mnoZzstva vody bude vo vodojeme.
Elektrickd energia pre VDJ zabezpeéi sa vystavbou el. NN pripojky. Napojenie el.
pripojok je na jestvujucu vzdusnu el. rozvodnu siet.



Pristup k arealu VDJ je navrhovany po spevnenej Ucelovej ceste, ktora bude napojena
na obecnu cestu.
Oplotenie arealu VDJ v rozsahu 25 x 30 m.

[.2.1.5 Tlakové pomery

Voda do vodojemu Zahradné 200 m® bude ¢erpana pomocou automatickej tlakove;
stanice Q= 3,24 I/s z navrhovaného privodného potrubia.
Dno vodojemu je osadené na kéte ...,00 m n/m.
Vzhfadom na vySkové osadenie rieSenej oblasti /295,00 — 330,00 m n/m/ nie je
potrebné zasobovanie pitnou vodou obce rozdelit na viaceré tlakové pasma.

Tlakové pasmo je v sulade s poziadavkou na min. a max. prevadzkové tlakové
pomery /.... - ..... MPa/.

[.2.1.6 Vodovodné potrubie

Voda do CS bude pritekat’ cez privodné potrubie DN .... mm. Do vodojemu bude
voda z CS dopravovana cez vytlaéné potrubie DN ... mm.

Rozvod vody v ramci zastavby obce bude zabezpeleny zasobnym potrubim DN
150 a potrubim rozvodnej vodovodnej siete DN 100-150 mm.
Trasa potrubi je navrhovana v miestnych cestach.

|.2.2 Kanalizacia

[.2.2.1 SplaSkova kanalizacia

Odkanalizovanie obce navrhujeme vystavbou delenej kanalizacie na odvedenie
splaskovej odpadovej vody od obyvatelstva a od obcCianskej a technickej vybavenosti
obce. Cistenie zachytenych splaskovych véd navrhujeme v mechanicko-biologickej
Cov.

1.2.2.2 Vypoéet mnozstva a zneé€istenia splaskovych véd
MnoZzstvo odpadovych splasSkovych vod je stanovené na zaklade STN 75 6101
podla vypoctu potreby vody.

Specificka potreba vody je uréena podfa Upravy Ministerstva pddohospodarstva SR
¢. 477/99-810 z 29.2.2000 na vypocet potreby vody, kde pre vybavenost bytov s
lokalnym ohrevom teplej vody a vafiovym kipefom sa uvaZuje s potrebou 135 l.os™.d™.
Pre obgiansku a technick( vybavenost obce poéitame s potrebou 25 l.os™.d™.

VyhlPad k roku 2037:
Pocet obyvatelov: sucastny - 926 0sbdb

vyhlad - narast o cca 274 oséb
Celkovy pocet : 1200 osbb

Priemerna denna potreba vody Qp
Obytné pasmo a technicka vybavenost : 1200 obyv x 160 l.ob™.d™ = 192 000 I.d*
=2,211.s*



Prietok splaskovych odpadovych vod od obyvatelstva

Priemerny bezdaZdovy denny prietok splaskov Q. =M x ¢, 1200 obyv x 160 l.ob™.d™
=192 000 I.d*=2,211.s*

Maximalny bezdazdovy denny prietok splaskov Qi = Qu X Kq
kq pre 1200 obyv. =1,67?

176,00 x 1,6 =281,6 m>.d*

Maximalny bezdazdovy hodinovy prietok splaSkov  Qnmax =/kn X Kg X Qo /[ : 24
kn pre 2175 obyv.=2,81

2,81 x 1,60 x 14,50 = 65,19 m®.hod™

Mininalny bezdazdovy hodinovy prietok splaskov — Qpmin =/Kmn X Q24 [ : 24
Kmin pre 2 175 obyv. = 0,60

0,60 x 14,50 = 8,70 m°.hod™

Denna produkcia znecéistenia podlPa BSKs, CHSK a NL
BSKs = M x 0,060 kg.os™.defi* = 1200 x 0,060 = 72,0 kg.d™
CHSK = M x 0,120 kg.os™ .defi* = 1200 x 0,120 = 144,0 kg.d™
NL = M x 0,055 kg.os™ .defi* = 1200 x 0,055 = 660,0 kg.d™

[.2.2.3 Stokova siet’

Vzhladom na spadové pomery je navrhovany gravitaény prietok splaskovych
odpadovych véd.

Stokovu siet tvoria stoky, ktoré zabezpelia mozZnost napojenia jednotlivych
producentov splaskovych véd v obvode zastavby obce. Trasa stokovej siete je vedena
verejnym priestranstvom predovSetkym okrajom miestnych ciest a okrajom ciest
[l.triedy.

V zmysle STN 75 6101 je profil kanalizaného potrubia navrhnuty DN 300 mm
v celom rozsahu stavby. Pre hibku uloZenia plati podmienka, Ze kanalizaéné potrubie je
uloZzené pod niveletou ostatnych podzemnych vedeni. Na trase kanaliza¢nej siete budu
osadené lomové, spojovacie a revizne kanalizatné Sachty umiestnené v maximalne;j
vzdialenosti od seba 50 m.

|.2.2.4 Cistenie splaskovych véd

Cistenie splaskovych vod odvadzanych zobce navrhujeme v samostatnej
gistiarni odpadovych véd. Umiestnenie COV je navrhnuté na juhovychodnom okraji
obce pri toku Ternianky, ktord bude recipientom vycistenych véd.
Navrhovana samostatnd COV pre obec je navrhovana ako mechanicko-biologicka
COV pre 1200 EO. Pozostava z dvoch stupfiov &istenia, mechanického a biologického,
a z kalového hospodarstva. Odpadové vody vygistené v COV sl cez potrubie odtoku z
COV vyustené do recipientu, potoka Ternianka.

Kvalita vyCistenej vody
Garantované parametre vycistenej odpadovej vody predstavuji maximalne
koncentracie jednotlivych zloZiek odpadovej vody namerané v zlievanej vzorke.
Odtok z biologickej COV:
BSKs = 25 mg/l
CHSK =120 mg/l
nerozpustené latky = 25 mg/I
Oplotenie arealu COV v rozsahu 20 x 35 m.

Meranie prietoku vy&istenych véd do recipientu je na odtoku z COV.
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Elektricka energia pre COV sa zabezped&i vystavbou el. NN pripojky. Napojenie el.
pripojok je na jestvujicu vzduSnu el. rozvodnu siet.

Pristup k aredlu COV je moZny po spevnenej Ugelovej ceste, ktora bude napojena
na cestu lll.triedy.

[.2.2.5 Dazd’'ova kanalizacia

Odvedenie povrchovych dazdovych véd z miestnych komunikacii a ciest . triedy bude
kombinovanym spdsobom, pomocou systémom dazdovej kanalizacie a rigolov.
Dazdova kanalizacia je uloZzena v chodnikoch obojstranne, resp. jednostranne.
Vyustenie dazdovej kanalizacie je do miestnych vodnych tokov, resp. odvodriovacich
priekop. Zaroven odvedenie povrchovych dazdovych voéd prebieha systémom rigolov
vedenych obojstranne, resp. jednostranne pozdiZ miestnych ciest.

V jestvujucej zastavbe ponechat existujuci systém odvodnenia. V novonavrhovanej
zastavbe rieSit odvedenie povrchovych vO6d systémom cestnych rigolov
a odvodnovacich priekop.

[.2.3 Vodné toky

[.2.3.1 Struény opis jestvujuceho stavu

Cez katastralne Uzemie obce pretekaju

v smere zgpad - juhovychod Ternianka - hlavny tok

v smere sever - juh MoSurovanka po sutok s Terniankou

Ternianka mé v katastri tri pravostranné pritoky (pomenovany je posledny z nich — Maliniak).
Lavostrannym pritokom je MoSurovanka.
Toky odvadzaju z katastralneho Uzemia predovsetkym dazdové vody ale aj priesakové vody
z okolitych pozemkov. Casti Ternianky i MoSurovanky si upravené v Gsekoch ktoré vedi
zastavanou &astou obce. Uprava toku Ternianky je vyhovujlica len od mosta na Hlavnej ulici
po sutok s MoSurovankou.
Oba menované toky su v sprave Slovenského vodohospodarskeho podniku, zavod PBB,
stredisko PreSov.

V juhovychodnej Casti obce je vybudovana poziarna nadrz, ob&asne vyuzivana aj ako
Gcelova nadrz na chov ryb. MenSie vodné plochy — rybniky — st vybudované na pravobreznom
pritoku Ternianky pod OrtdSom na zapadnom okraji katastra obce.

[.2.3.2 Navrhovany stav

Voda je nevyhnutna pre zachovanie Zivota, zdravého prirodného a zZivotného prostredia.
RieSenie vodohospodarskej koncepcie Uzemia preto musi vychadzat z ekologického programu
hospodarenia s povrchovymi vodami vychadzajucej z dvoch zakladnych cielov: zniZenie rizika
vzniku a rozsahu povodnovych javov a zabezpecenie dostatku vody a vzdudnej vihkosti
v suchych obdobiach.

Na ochranu zastavaného Uzemia obce pred privalovymi vodami je navrhnuté vytvorenie
dvoch poldrov nad obcou - vybudovanim hradzi na Ternianke v lokalite R&ko$ a na
MoSurovanke pod Katorkami. Useky tokov v zastavanom Gzemi s nevyhovujlcou UGpravou
budd dobudované vytvorenim bermy , miestami doplnenej hradzou, s vyslednou kapacitou
toku na Q100.

Vodohospodarsku protipovodniovl funkciu budd mat aj navrhované vodné nadrze
Brezina na toku Ternianky, vjej inundacénom Uzemi medzi Zahradnym a Tul¢ikom. Ich
vodohospodarsky u¢inok sa prejavi na dolnom toku rie€ky Sekcéov a rieky Torysa. V katastri



obce Zahradné su navrhnuté dve ztychto vyhladovo troch nadrzi. Prva, v lokalite VySné
mociare, bude mat hlavne vodohospodarsku funkciu ako zachytna, usadzovacia
a vyrovnavacia nadrz. Nadrz bude mat objem cca 500 tis. m® a max.hladinu 291,5 m n.m.
Druh& nadrz, v lokalite Nizné Iuky a s hradzou na hranici katastra obce, bude mat aj rekreacnu
funkciu. Bude mat max.objem cca 850 tis. m®> a max.hladinu 286 m n.m. Spolu s tretou
nadrzou v katastri obce Tul&ik bude mat stistava kapacitu cca 2,2 mil m®vody.

Na zabezpecenie spravneho hospodarenia s povrchovymi vodami je potrebné vykonat
opatrenia na spomalenie odtoku vody v povrchovych tokoch a odtokovych trasach. Zahfha
budovanie zachytnych prehradzok v eréznych ryhach, udrziavanie mokradi v pramennych
oblastiach, zasakovacich pasov a zelenych medzi v pofnohospodarskej krajine, Upravy
pozemkov s protier6znym uc¢inkom. Na vodnych tokoch ide o budovanie prehradzok a malych
vodnych prahov na znizenie rychlosti toku, a pripadne dalSich malych vodnych nadrzi
a rybnikov vo volnej krajine. Samotné Upravy tokov majua byt vegetacné, nesmu obsahovat

spevnené dno, lokélne stabilizovanie brehov je mozné len vegetacnymi prvkami.
Hospodéarenie s dazdovou vodou v samotnej obci bude zaloZzené na zasadach jej

vyuZivania na zalievkovlu a Uzitkova vodu, budovani zasakovacich prvkov pri spevnenych
plochach a uprednostiiovanim dlazdenych peSich pléch voéi plocham beténovym alebo
asfaltovym. V obci bude vybudovana len splasSkova kanalizacia, do ktorej nebude mozné
odvadzat povrchové a dazdové vody. Na odvadzanie dazdovych véd bude sluzit sustava
priekop popri miestnych komunikaciach a zachytnych rigolov na okraji polnohospodarskych
pozemkov. Na ochranu zastavaného Uzemia obce pred privalovymi vodami z prifahlych
svahov je potrebné na jeho okrajoch vybudovat suUstavu zachytnych rigolov, a to najma v
lokalitach Osky, Staveniska a Pozare.

I.3) Z&dsobovanie elektrickou energiou

Suéasny stav:

Obec zahradné je zasobované elektrickou energiou prostrednictvom 22 kV VN
el.vedenia napajaného z rozvodne 110/22 kV PreSov, prechadzajuceho zapadnou ¢astou
katastra. VN pripojky k trafostaniciam su vzdusSné, vyhotovené zlan AlFe, vedené
prevazne mimo zastavané Uzemie obce.

Na zaklade prieskumov arozborov spracovanych v predchadzajicom stupni
celkovy inStalovany vykon v obci dosahuje hodnotu Pi=1460 kVA. V obci sa nachadza 5
trafostanic:

TR 1 — vonkajSia stipova s vykonom 250 kVA pri poZiarnej zbrojnici

TR 2 - vonkajsia stipova s vykonom 400 kVA pri hospodarskom dvore

TR 3 - vonkajsia stipova s vykonom 400 kVA pri obecnom trade

TR 4 - vonkajsia stipova s vykonom 160 kVA pri cintorine

TR 5 - vonkajsia stipova s vykonom 250 kVA pri bytovkach

Transformacna stanica TR2 slizi ako spoloéna pre polnohospodarske druzstvo
a Cast samotnej obce.

Celkové podielové zataZzenie za celé sidlo je 294,62 kVA, z toho 142,52 kVA za
bytovy fond a 152,1 kVA za obc&iansku vybavenost a vyrobu. Pri porovnani hodnoty
vypocitaného podielového zatazenia s hodnotou inStalovaného vykonu je evidentna
znaCna rezerva, ktord je mozné vyuzit v novej zastavbe. Podmienkou je vhodné
priestorové rozmiestnenie navrhovanej vystavby kvoli dosiahnutiu priaznivych napatovych
pomerov.



Sekundarne rozvody Ustiace na strane z transf.stanic su vyhotovené z lan AlFe.
Cel4d NN siet je mreZova realizovana vodiémi roznych prierezov od 35 do 70 mm’.
Podperné body st nové, beténové. Stipy st osadené v predzahradkach rodinnych domov
alebo po obvode miestnych komunikacii.

Pripojky k jednotlivym uZivatefom sa k star§im domom dvoj- alebo Stvorvodicové.
Nové pripojky pre rodinné domy su vzdusnym zavesnym kablom alebo GloZznym kablom
v zemi.

Verejné osvetlenie zabezpeduju halogénové svietidla na podpernych stipoch NN
rozvodov pod alebo nad Groviiou vodi¢ov. napojenie je vzduSnymi vodi¢mi AlFe 16 a 25

mm>.

Navrhovany stav:

V obci sa predpokladda nova vystavba 105 rodinnych domov a dostavba zariadeni
obcianskej vybavenosti:

- telocvi€na 144 m2 Cistej uzit.pl.
- dom s opatrov.sluzbou 15 miest

- zberna surovin 60 m3 skladu

- maloplo3né ihriska 600 m2 uzit.pl.

Navrhuje sa rozSirenie vyrobnej zény na ploche hospodarskeho dvora a na jeho zapadnej
strane a vytvorenie rekreacnej oblasti v juhozapadnej Casti katastra.

Napojenie nového stavu na existujlce trafostanice sa predpoklada z nasledovnych
vypoctov. Ide o zahustenie novych RD. Rekrea¢na oblast bude mat samostatnu
trafostanicu z dévodu dosiahnutia potrebnych napatovych pomerov.

KedZe obec je plynofikovana, predpokladd sa zaradenie 90% novych rodinnych
domov do odberatelskej kategorie ,A“, kde sa el.energia vyuZiva na svietenie a drobné
domace spotrebic¢e. Do kategorie ,B“, kde sa el.energia pozZiva aj na pripravu pokrmov
a ohrev teplej uzitkovej vody bude zaradenych cca 10% novych domov. Potom:

Podielové zataZenie za bytovy fond — prirastok:

1
A b=04+1,6--—-- kde n1 =105 x 0,9 =cca 95 b.j.
nl
1
Sb=0,4+1,6--—--
95

Sb = 0,415 kVA/b.j.

S max byt = 0,415 kVA/byt x 95 b.j
S max byt = 39,425 kVA

B: b=16+64--—-- kde n2 =105 x 0,1 =cca 10 b.j. b.j.
n2
1
Sb=16+6,4--—--
10

Sb = 2,24 kVA/b.j.

S max byt = 2,24 kVA/byt x 10 b.|.
S max byt = 22,4 kVA



Spolu pre 105 b.j: Smaxbyt=A+B
S max byt = 39,425 kVA + 22,4 kVA
S max byt = 61,825 kVA

Podielové zataZenie za obciansku vybavenost a vyrobu — prirastok:

telocvicha 12,00 kVA
dom s opatrov.sluzbou 50,00 kVA
zberna surovin 3,00 kVA
maloploSné ihriska 5,00 kVA
vyroba 25,00 kVA
Spolu: Smaxvyb = ...l 95,00 kVA

Vysledné podielové zatazenie pre navrhovanu vystavbu:

S navrh = S max byt + S max vyb
S navrh = 61,825 kVA + 95,00
S navrh = 156,825

Vysledné celkové podielové zataZenie za celé sidlo je:

S celk = S pbv + S navrh
S celk = 294,62 kVA +156,825kVA
S celk = 451,445 kVA

Pri porovnani s celkovym inStalovanym vykonom 1460 kVA je v obci evidentna dostatoc¢na
rezerva vykonu. Pre navrhovana vystavbu nie je potrebna vystavba novych transformacnych
stanic s vynimkou navrhovanej rekreacnej zény , ktord je vzdialend od vlastnej obce. Tu
navrhujeme vystavbu samostatnej stipovej transformaénej stanice s vykonom 250 kVA.
PodrobnejSie bude navrh rieSeny vramci podrobnejSej Uzemnoplanovacej dokumentéacie
(urbanisticka Studia, tzemny plan zény a pod.) alebo projektu vystavby rekreaénych zariadeni.

Transformaéna stanica TS 1 - 250k VA stipova osadena v centre obce
pri poziarnej zbrojnici.
Trafostanica TS 1 — navySenie vykonu pre 17 RD, ktoré buda patrit
k zahusteniu obytnej zony.

Podielové zataZenie — prirastok:
za bytovy fond: .......... 7,055 kVA
telocviéha ZS ........... 12,00 kVA

Transformaéna stanica TS 2 - 400kVA 2,5 stipova osadena pri hospodarskom dvore.
Trafostanica TS 2 — navySenie vykonu pre 28 RD, ktoré budua patrit k zahusteniu obytnej

zony, a z rozSirenia vyrobnej zény.

Podielové zataZenie — prirastok:



za bytovy fond: .......... 11,62 kVA
vyroba ... 25,00 kVA
zberiia surovin ............ 3,00 kVA

Transformaéna stanica TS 3 - 400kVA 2,5 stipova osadena pri obecnom Grade.

Trafostanica TS 3 — navySenie vykonu 26 RD, ktoré budu patrit k zahusteniu obytnej
z6ny, dom s opatrov.sluzbou a maloplo3né ihriska

Podielové zataZenie — prirastok:

za bytovy fond: .........ccceeee 10,79 kVA
dom s opatrov.sluzbou ... 50,00 kVA
maloploSné ihriska  ......... 5,00 kVA

Transformaénd stanica TS 4 - vonkajSia mrezova o vykone 160kVA osadena pri
cintorine.
Trafostanica TS 4 — navySenie vykonu pre 35 RD, ktoré budu patrit k novej IBV.

Podielové zataZenie — prirastok:
za bytovy fond: .........ccceee 14,525 kVA

Transformaénd stanica TS 5 — vonkajSia mrezova o vykone 250 kVA osadena
pri bytovkach.
Trafostanica TS 5 — navySenie vykonu pre 9 RD pre zahustenie obytnej zény a novej IBV.

Podielové zataZenie — prirastok:
za bytovy fond: .........ccceeeee 3,735 kVA

Transformaéné stanica TS — nova v rekreaénej oblasti.
Trafostanica TS nova — navySenie vykonu pre rekreacné objekty a aredly.

NAVRHOVANE ROZVODY:

NN — ROZVQOD:

NN rozvod pre nové lokality bude rieSeny ako kabelovy v predpisanych
kabelovych ryhach. Cely rozvod bude zokruhovany. Napajacie kable z trafostanice budu
uloZzené v spolocnej ryhe s inymi inZinierskymi sietami.

V celej obci sa predpoklada nova vystavba. Bude sa nachadzat v jednotlivych lokalitach
pomerne v znacnych vzdialenostiach a postupnom zastavovani novych IBV. Pre novu
lokalitu rekrea¢nej oblasti navrhujeme novua trafostanicu. Jednotlivé lokality v obci budu
zasobované cez existujuce trafostanice, ktoré budu cez nn rozvody zokruhované.

Cely rozvod nn bude rieSeny cez pilierové pripojkové skrine. Prepojenie na jestvujlcu

vzdusnu siet sa prevedie cez rozpojovacie skrinky VRIS .

Z rozpojovacich pripojkovych istiacich skrifi budd napojené el.pripojky pre jednotlivé RD.
Meranie spotreby el.energie pre RD sa bude rieSit v ramci Smernice VSE ¢.1/84

v samostatnych rozvadzacoch osadenych v oploteni. Hlavné istenia budld maximalne

25A.




NN rozvod pre zokruhovanie celej IBV je predpokladany kablom AYKY 4B3x240+120
v spolo¢nej ryhe s el.pripojkami jednotlivych RD, verejnym osvetlenim a ostatnymi
inzinierskymi sietami pri dodrzani subehu sieti podla STN 73 60 05.

Kable musia byt uloZzené na pieskové 16zko prekryté tehlami a oznacené vystraznou
féliou.

Vo volnom teréne v zelenom pase v hibke min.50cm, pod cestou min.100cm v chranicke.
Pri stibehu a krizovani s inymi sietami musi uloZenie kabla spifiat normu STN 73 60 05.

VEREJNE OSVETLENIE:

Verejné osvetlenie bude zrozvadzaCov verejného osvetlenia RVO,
ktory bude napajany zo samostatného vyvodu priamo z nn-rozvadzaca trafostanice.
V kazdej lokalite bude potrebné rieSit samostatny rozvadza¢ verejného osvetlenia.
Predpokladané osadenie rozvadzaca je vedla trafostanice. Meranie spotreby VO bude
priamo v rozvadzaci RVO.

Osvetlenie pre predpokladand IBV bude zahffat osvetlenie
pristupovych komunikacii IBV.

Rozvod pre VO sa predpoklada uloZit v spolo¢nej ryhe s NN rozvodom.
Stoziare pre svietidla sa predpokladaju s antikor6znou povrchovou UGpravou, ako
bezpaticové. Svietidla v kryti IP 54-opticka ¢ast’ a el.¢ast min. IP 44. Upresnenie a presné
rozmiestnenie stoziarov vo vykonavacom stupni projektovej dokumentacie.

[.4) Spoje a telekomunikaéné zariadenia

TELEFONNY ROZVOD:

Obec Zahradné je na pevnu telefénnu siet napojend za automatickej
telefonnej Ustredne Slovak Telecomu v Sabinove. Hlavny telefénny kabel z Ustredne je
vedeny v kdbelovode.

Miestny telefénny rozvod je vyhotoveny vzduSnym vedenim na drevenych
podpernych bodoch. Ukon&eny je v U€astnickych rozvadzacoch, kde cez KJ SS 20 a KJ
SS 40 su vyvedené pripojky k jednotlivym ucastnikom.

Pbévodne bolo vobci 130 telefonnych pripojok, ztoho 10 v obcianskej
vybavenosti. Stupen telefonizacie bol 0,48.

Pre navrhovany stav 360 bytov je potrebné zabezpecit kapacitu na celkovy
pocet 540 telefébnnych pripojok, aby bolo moZné plné pokrytie obce internetovymi
pripojeniami aj Uc€astnickymi stanicami. Technické rieSenie zabezpeci poskytovatel
sluzieb, Slovak Telecom alebo ind konkurenéna spolo¢nost. Rozvody budld vedené
v pévodnych a novonavrhovanych uliciach, uprednostnit je potrebné rozvody ulozené
vV zemi.

Uzemie obce je pokryté signalom mobilnych telefénnych operatorov.

MIESTNY ROZHLAS:

Rozvod miestneho rozhlasu bude rozSireny podla moznosti OcU
v novobudovanych uliciach. RieSenie bude po konzultacii s OcU a realizovany v dalSom
stupni proj. dokumentécie.

Ovladanie miestneho rozhlasu je z rozhlasovej Ustredne v budove Obecného

Uradu.

PRIJEM TV SIGNALU:




Je zabezpeceny a nadalej bude prostrednictvom vlastnych televiznych antén
a satelitnych parabol.

OCHRANNE PASMO :

Podla zakona €.656/2004 su stanovené nasledujiuce ochranné pasma

Pre vzdusné 22 kV el. vedenie ochranné pasmo v Sirke 10m na kazdu stranu od krajného
vodica.

V lesnom prieseku 7m na kazdu stranu.

Pre Ulozny kabel je to 1 m na kazdu stranu.

Pre vonkajSie trafostanice 10m

Pre murované trafostanice je ochranné péasmo vymedzené oplotenim /marom/
prislusnej trafostanice.

Pre nn rozvody kabelové je stanovené ochranné pasmo 1m na kazdua stranu.

[.5) Zasobovanie plynom

Obec Zahradné je zasobovana plynom z VTL plynovodu PreSov —
Bardejov DN 200 PN 4,0 MPa, ktory prechadza katastrom obce. Ako zdroj zemného
plynu je v aredli hospodarskeho dvora JRD postavena regulacna stanica plynu s
vykonom 1200 m*/hod..

Miestne plynovody v jednotl. Castiach obce su realizované ako
kombinécia STL a NTL rozvodov. STL plynovody s tlakovou hladinou PN 0,1 MPa su
vedené k miestam, kde sU osadené regulatory tlaku pre ulicné NTL rozvody a su
navrhnuté tak, aby boli schopné zabezpedit dodavku plynu aj pre zvySeny narast
spotreby. Regulécia tlaku plynu STL/NTL u jednotlivych odberatelov sa prevedie
domovymi regulatormi tlaku s integrovanym zabezpecovacim zariadenim.

Pre ulicné NTL rozvody na ukoncéenie odbocCiek STL rozvodov su
namontované stredotlaké regulatory Alz 6U BD jednoduché.

Stredotlaké rozvody su vedené o dimenzii DN 100 a DN 80 v krajnici
miestnych komunikacii.

Miestne plynovody sU osadené v ryhe na verejnych priestranstvach v
okrajoch miestnych komunikacii a v chodnikoch.

Bilancia potreby plynu

Bytovy fond bude zasobovany zemnym plynom naftovym pre Gcely vykurovania,
pripravy TUV a pripravu jedal.

- pri vypocte potreby obyvatelstva treba uvazovat s dosiahnutim 85-90
% plynofikacie. Pri vypoc&te spotreby plynu metodikou Specifickych spotrieb sa
odporuc¢a uvazovat s tymito hodnotami:

A. Existujaci stav

a/byt.fond varenie 397 b.j.x0,13 m%h...... 51,61 m*h

b/byt.fond pripr. TVUZ 396 x 0,2 ... 79.2  -lI-
c/byt.f. vykurovanie 396 x 1,5 ... 594 -/l-

bytovka 6xb.|. 52 -lI-
Spolu : 730,1 m*hod



2. Ob¢. a tech.vybavenost’:

obecny drad 0,7 m*hod
materska Skola obecna 0,6 m*/hod
zakladna Skola 20 m%hod
telocvicria 7 m’/hod
kniznica 0,7 m*hod
klubovria 0,7 m*hod
Jednota potraviny 2,4 m*/hod
pohostinstvo 1,2 m*hod
Rim.kat.Grad+kostol 4,2 m*hod
posta 0,4 m*hod
Dom néadeje 2,2 m*/hod
Spolu: 61,4 m*/hod
Existujuca potreba plynu celkom 791,5 m*/hod

VytaZenost existujlicej RS 1200 m*/hod bude teda na 66%, pretoze
celkova spotreba je 791 m®hod. Jednotlivé rozvody tieZ vykazuju rezervy pre
moznost napojenia novych odberate/ov v oblasti IBV alebo komunalne;.

Navrh rieSenia;

Navrh novej zastavby a infraStruktiry predpoklada doplnenie koncepcie zasobovania
plynom v zmysle navrhovaného rieSenia vo vykresovej dokumentécii:

B. Nové lokality IBV a zahustenie volnych priestorov:
- 334 novych stavebnych parciel
Nova obcianska vybavenost:

MS pre 40 deti

Pristavba saly pre kultdru k OcU pre 200 os6b
Nové Sportoviska v dvoch lokalitach

POTREBA PLYNU PRE NOVU VYSTAVBU.

a/byt.fond varenie 334 b.j.x0,13 m%h...... 43,41 m*h
b/byt.fond pripr. TVUZ 334 x 0,2 ... 66,80 -//-

c/byt.f. vykurovanie 334 x1,5 ... 501 -/I-
IBV navrh 611,21 m°h
MS 5,5 m°h
Viacuéel. sala 15 mdh
Sport.objekty 20 m°h
Nové vybavenost 40,5 m¥h



Celkom potreba plynu pre novu vystavbu :

IBV 611,21 m°h
VYBAVENOST 40,5 m°h

POTREBA PLYNU 651,71 m°h

POTREBA PLYNU SUCASNA 791,50 m%h

CELKOVA POTREBA PLYNU VYHLAD 1 443,21 m%h

NAVRH RIESENIA ROZVODOV PLYNU

Po dobudovani navrhovaného bytového fondu a obcianskej vystavby bude
existujca reguladna stanica plynu o vykone 1200 m°h na projektovany vykon
nepostacujuca. Vzhfadom na to, Ze nové rodinné domy ale aj existujuce z hfadiska
tepelnotechnickych vlastnosti materialov po zatepleni budu energeticky menej naro¢né
na potrebu tepla, je moZzné predpokladat Ze pri suc¢asnosti vyuzitia cca 0,8 bude
kapacita regulacnej stanice vyhovujuca.

Miestne plynovody v jednotl. Eastiach obce budu realizované ako STL rozvody.
STL plynovody s tlakovou hladinou PN 0,1 MPa budd vedené v miestnych
komunikaciach a chodnikoch. STL pripojky k jednotlivym odberom RD budd vedené
vryhe k plastovym skrinkdm, v ktorych budl osadené regulatory a plynomery.
Regulacia tlaku plynu STL/NTL u jednotlivych odberatelov sa prevedie domovymi
regulatormi tlaku s integrovanym zabezpec&ovacim zariadenim.

Pre ulicné NTL rozvody na ukonCenie odboCiek STL rozvodov budd
namontované stredotlaké regulatory .

Stredotlaké rozvody budu vedené v dimenzii D50 a D65 v krajnici miestnych
komunikécii a v chodnikoch.

[.6) Zasobovanie teplom

V rieSenom Uzemi nie je a ani sa nenavrhuje Ziadny systém centralneho zasobovania
teplom. Jednotlivé objekty v obci si a budi zasobované samostatnymi objektovymi zdrojmi
tepla a teplej Uzitkovej vody. Obec je plynofikovana, zdroje tepla budu prevazne na baze
zemného plynu alebo iného ekonomicky vyhodného paliva. Pri novej vystavbe a rekonStrukcii
najma vacsich objektov (zariadeni obdianskej vybavenosti a vyroby) v kotolniach spalujicich
plyn doporucujeme osadit kondenzacné kotle alebo kogenera¢né jednotky dodavajuce teplo aj
elektrick energiu. V obci je potrebné podporit vyuzivanie obnovitelnych zdrojov energie (
napr. biomasa, slne¢né energia).

m) Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Sucastou koncepcie rozvoja obce su aj zasady tvorby a ochrany Zivotného prostredia
jej obyvatefov. Ulohy na zachovanie zdravého Zivotného prostredia obsahuje aj Program
hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce, ktory ako hlavné problémy navrhuje riesit zber
a likvidaciu tekutych odpadov a splaskovych véd, minimalizovanie tvorby, spracovanie
a zhodnocovanie tuhého komunalneho odpadu, Udrzbu a estetizaciu verejnych priestranstiev
a ozdravenie lesného fondu.



Ovzdusie
V rieSenom Uzemi nie je a nebude Ziadny vacsi zdroj znecistenia ovzduSia. Vykurovanie,
varenie a priprava teplej uUZzitkovej vody v existujucej aj navrhovanej zastavbe bude
decentralizovanym systémom. Prevazujucim palivom bude zemny plyn, spotrebi¢e budu
zaradené medzi malé zdroje znedistenia ovzduSia. Ziaduce je rozvijat vyuZivanie
obnovitelnych zdrojov energie ako su biomasa, sine¢na energia a tepelné ¢erpadla.

NajvacSim zdrojom znedistovania ovzduSia bude automobilova doprava. Cesty lll.triedy
prechadzajlce obcou st pomerne malo dopravne zatazené, miera znecistovania ovzduSia je
preto nizka.

Voda

Odpadové vody z obce budu zbierané a odvadzané navrhovanou splaskovou kanalizaciou do
COV vybudovanej na juhovychodnom okraji obce, alternativne preéerpavané do COV Tulgik.
Vystavbu kanalizacie je potrebné maximalne urychlit pre nevyhovujucu kvalitu vody v
studniach v obci. Studne pri rodinnych domoch moéZu sluzit len ako zdroj UZitkovej vody. Je
potrebné dosiahnut stopercentnd mieru Cistenia odpadovych vod v obci.

Kanalizacia v obci bude budovana len pre splaskové vody. DaZzdové vody budu
odvadzané povrchovo, sustavou odvodnovacich rigolov a priekop, do miestnych tokov.
Systém odvadzania vod vSak musi byt doplneny o prvky jej akumulacie a recyklacie tak, aby
vznikol uceleny systém hospodéarenia s vodou. Jeho ulohou je obmedzit riziko vzniku a znizit
rozsah povodni a zaroven zabezpecdit dostatok vody a vzdusnej vihkosti v obdobiach bez
zrdzok. Navrh tohto systému v sulade s ulohami Programu hospodarskeho a socialneho
rozvoja obce je popisany v kapitole Vodné hospodarstvo.

Pbéda

V rieSenom Gzemi nie je navrhované Ziadne zariadenie alebo prevadzka ohrozujuca cistotu
alebo kvalitu p6d. Jednotlivi stavebnici su povinni shat ornicu z plochy stavby, vhodne ju
skladovat poc€as vystavby a pouzit ju na sanaciu okolia postavenych objektov alebo inych
malo Urodnych pléch. Pred samotnou vystavbou je nutné vynat prislusné ¢asti pozemkov z
polnohospodéarskeho pédneho fondu. V extravilane obce nie je potrebné vykonat osobitné
opatrenia na obmedzenie erdzie pod.

Odpady
VSetky rodinné domy a zariadenia obcianskej vybavenosti budd vybavené 110 | smetnymi

nadobami na zmieSany a samostatnymi nadobami alebo vrecami na separovany odpad. Vyvoz
domového a separovaného odpadu bude zabezpecovat zmluvny vyvozca v sulade so
schvalenym vSeobecne zavaznym nariadenim o odpadoch. Tekuté odpady budl odvedené
verejnou kanalizaciou do MCOV. Biologické odpady, najmaé odpady zo zelene, budd
recirkulované kompostovanim. Ako kompostovacie zariadenie navrhujeme vyuzit pévodné
polné hnojisko postavené juzne od obce, pripadne vhodné plochy na hospodarskom dvore.

Je potrebné odstranit existujuce divoké skladky odpadu a predchadzat ich wvzniku
umiestiiovanim kontajnerov na velkorozmerny odpad.

Zeleh

Zakladnou zloZzkou zelene v rieSenom Uzemi bude okrasna, obytna a Gzitkova zeleri na
pozemkoch rodinnych domov. Je potrebné podporovat vhodné ¢&lenenie pozemkov rodinnych
domov, vytvaranie obytnych a okrasnych zelenych pléch najma pri starSich domoch,
odc¢lenovanie hospodarskej ¢asti a zelene do zadnej €asti pozemkov a na zahumienky v okoli
obce. Doporucujeme organizovat sutaz o najkrajSiu zahradu, balkén, ulicu.




Verejna zelefl bude ¢o do mnozZstva len doplnkovou zelefiou, ale ma vyznamnu
priestorotvornu, esteticki a ekologickd funkciu. V obci st len malé parkovo upravené plochy
v okoli objektov obc&ianskej vybavenosti, vac¢Sina z nich si vyzaduje skvalitnenie vysadby.
NajvyznamnejSou plochou verejnej zelene v obci je sprievodna zelefi pozdiz Ternianky, ktora
sa na Lesnej ulici da parkovo upravit. Na parkovu plochu navrhujeme upravit areal farského
kostola v centre obce.

V ramci Uprav verejnych priestranstiev a areélov obc&ianskej vybavenosti budi dotvorené
a udrziavané malé parkovo upravené plochy. V ramci projektu Uprav centra obce je potrebné
spracovat aj kvalifikovany navrh sadovych Uprav, ktory zabezpeci kvalitny esteticky vysledok,
vhodny vyber rastlin a nizke naklady na udrzbu zelene v buducnosti.

Na jednotlivych uliciach bude verejna zelen zastipena jednostrannymi zelenymi pasmi
pozdiZ ciest, v ktorych je mozné vysadit aj vysok( zelefi formou stromoradi a nizku zelen -
kroviny. Vytvori sa tym systém liniovej verejnej zelene, prepdjajuci jednotlivé savislejSie plochy
verejnej zelene v obci s krajinnou zelefiou. Upravit je potrebné najma pas zelene medzi
Spodnou a Palengiarskou ulicou.

Prirodnu zelen v rieSenom Uzemi predstavuju lesné porasty, luky a pasienky a
sprievodna liniova zeler pozdiZ vodnych tokov a er6znych ryh. Tato zelen je potrebné chréanit,
ma vyznamnuU pddoochranna a ekologicku funkciu. Obmedzenie vyskytu burinnych druhov sa
dosahuje dosadbou krovin a drevin a vykadSanim okrajov porastov. NajvyznamnejSimi su lesy
patriace do masivu StrdZe, ktoré su sucastou regionalneho biocentra. Vyznamné je prevazne
naletova zelenn a lu¢ne porasty na Slivnickych horach na vychodnom okraji katastra a
sprievodna zelen toku Ternianky, ktoré su biokoridormi lokalneho vyznamu. Pobrezné luzné
porasty maju bioekologicku, priestorotvornt a klimatickd funkciu aj v zastavanom tzemi obce.

Pri vysadbe verejnej treba uprednostiiovat domace druhy drevin a krovin, ktoré su
ekologicky a esteticky vhodnejSie a vyZzaduju mensSiu starostlivost a naklady na uadrzbu ako
cudzokrajné rastliny.

Na zriadovanie pléch verejnej zelene je potrebné vyuzit aj formu nahradnej vysadby za
vyrub drevin a zasahy do vyznamnych biotopov podla 812 zakona o ochrane prirody. Na tento
Guc¢el musi Obecny urad zabezpecit vypracovanie projektov sadovych UGprav verejnych
priestranstiev (napr. nabrezie Ternianky, plocha medzi Spodnou a Palenciarskou ulicou) alebo
realizacie navrhov na vytvaranie prvkov Gzemného systému ekologickej stability podla vykresu
tvorby krajiny a ochrany prirody (napr. krajinna a ochranna zelen v lokalite PoZzare, biokoridor
Slivnické hory).

n) Vymedzenie prieskumnych Gzemi, chranenych loziskovych Uzemi a dobyvacich
priestorov

V katastri obce sa nachadza dobyvaci priestor Zahradné kamenolomu v lokalite Maliniak.
V sucasnosti je jeho spravcom s.r.0. Vychodoslovenské kameriolomy.

0) Vymedzenie pléch vyZadujucich zvySena ochranu

Plochy pozdiz vodnych tokov st ohrozované privalovymi vodami ztoku Ternianky a
MoSurovanky. Inunda¢né Uzemie je vyznaCené vo vykresovej Casti podla vymedzenia
technikom PO LuboSom Chomjakom v intravilane a najvac¢3ej znamej povodne v extravilane.
Na zabezpecCenie zvySenej ochrany su€asnych a navrhovanych zastavanych pléch
v inundaénom Uzemi je nutné vybudovat nad obcou poldre na zachytavanie privalovych véd



a dobudovat Upravu tokov v intravilAine obce. Do doby realizacie tychto opatreni je vo
vymedzenom inundaénom Uzemi nutné vyhlasit stavebni uzaveru. Sucastou opatreni na
ochranu Uzemia dolnej €asti povodia Sekcéova je aj navrhnuta vystavba vodnych nadrzi medzi
Zahradnym a Tul¢ikom. Aj na ploche uréenej na ich vystavbu je potrebné vyhlasit stavebnu
uzaveru.

p) Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia PPF a LPF na nepofnohospodéarske ucely

- je spracované formou samostatnej prilohy.

g) Hodnotenie rieSenia z hfadiska environmentalnych, socidlnych a tzemno-technickych
désledkov

Obec Zahradné sa nachadza v environmentalne vhodnom prostredi, v urbanizanom
priestore krajského mesta PreSov, v Uzemi Ciastocne vybavenom potrebnym technickym
vybavenim Uzemia. Vybudovanie vodohospodarskych sieti je v Stadiu realizacie a investi¢nej
pripravy. Obec ma vSetky predpoklady a patricny potencial pre navrhovany rozvoj ako
primestskej obytnej zony s dopinkovou vyrobnou a perspektivnou rekrea¢nou funkciou.

Planovana vystavba pri dodrzani regulativov stanovenych vtomto Gzemnom plane
bude pre rieSené Uzemie obce Z&hradné ijeho okolie prinosom z hladiska optimalneho
vyuzivania Uzemia, zlepSenia socialnych pomerov a rozvoja a vyuZitia technického vybavenia
Uzemia. Zapracovava do Uzemného planu potrebné prvky ochrany hodnotnych prirodnych
prvkov v rieSenom Gzemi. Zaklada mozZnost riadit rozvoj obce v sulade so zdsadami trvalo
udrzatelného rozvoja.

r) Zaver

Uzemny plan obce Zahradné stanovuje zéasady daldej vystavby v obci a jej celkového
rozvoja. Na zaklade uzemného planu mo6Zze Obecny drad kvalifikovane usmerfiovat vystavbu
v obci ako staveny urad, ucastnik Uzemnych a stavebnych konani a najma ako investor,
iniciator alebo koordinator vystavby verejnoprospesnych stavieb.



ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Cl.1
Zakladné ustanovenia

Zavazna Cast uzemného planu obce vymedzuje :

- Uzemny rozsah platnosti tzemného planu

- regulativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuZzitia Gzemia

- zoznam verejnoprospesSnych stavieb vratane vymedzenia pozemkov pre vybrané
verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie

- vymedzenie zastavaného Uzemia obce

- vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi a stavebnych uzaver

- potrebu obstarania zemnych planov z6n

- zaverecné ustanovenia.

Uzemny plan je spracovany v zmysle zakona &.50/1976 Zb. v zneni neskorsich zmien a
dopInkov a podfa vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z.

Cl.2
Platnost’ Gzemného planu

Uzemny plan obce Zahradné plati na Gzemi obce Zahradné okres PreSov, ktoré je tvorené
katastralnym Uzemim Zahradné.

Uzemny plan nadobuda Gg&innost na zéklade jeho schvélenia obecnym zastupitelstvom
tridsiatym driom jeho zverejnenia na Uradnej tabuli.

Cl.3
Regulativy funkéného a priestorového usporiadania
a vyuZzitia Uzemia obce Zadhradné

Regulativy uréuju zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, podmienky vyuZzitia
Gzemia a umiestrfiovania stavieb na jednotlivych funkénych plochach tzemia obce.

(1) Regulativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuZzitia tzemia obce

Uzemie obce sa deli na zéakladné Strukturalne jednotky - zony. Zény su priestorovo
vymedzené jednotky s rovnakou funkciou a stavebnou StruktUrou. SO pospajané
komunika¢nym systémom a technickou infrastruktarou.

Z&kladné funkéné zénovanie obce je nasledovné:
- obytna z6na - viacfunkéna zoéna s prevahou byvania v rodinnych domoch - zabera
prevaznu Cast zastavaného Uzemia obce mimo inych funkénych pléch, najma jej vychodnd,
severnu a vychodnu ¢ast



- z6na obcianskej vybavenosti - zéna s prevladajucou obgianskou vybavenostou v
centre obce v okoli Obecného Uradu, v priestore medzi ndkupnym strediskom Jednoty, Skolou
a materskou Skolou , /obchod, Skolstvo, administrativa, sluzby/

- vyrobno-skladovacia z6na na juznom okraji obce na ploche pbvodného

hospodarskeho dvora a zapadne od neho

- Sportovo - rekreaéné zona na ploche futbalového areélu a severne od neho

- zbna tazby nerastnych surovin — dobyvaci priestor kamenolomu v juznej Casti

katastra

- rekreaéna zéna v juhovychodnej €asti katastra v okoli navrhovanych vodnych nadrzi

- sUstava verejnej a krajinnej zelene - tvoria ju plochy rekreaénej, hospodarskej,
sprievodnej, liniovej a ochrannej zelene tvoriacej kostru ekologickej stability lokalneho
Uzemného systému ekologickej stability.

Ostatné plochy tvoria zénu p6édohospodarskych &innosti, su to plochy pofnohospodarstva a
lesného hospodarstva.

Zakladné kompozi¢né regulativy obce Zahradné su:
1/ kompoziénym jadrom obce je areal kostola v centre obce
2/ zakladnymi urbanizaénymi kompoziénymi osami su Hlavna ulica v severojuznom a Tulcicka
a Lesna ulica vo vychodozapadnom smere
3/ zakladna prirodna kompozi¢na os je tok Ternianky
4/ pre dialkové pohlady su zakladnymi kompoziénymi dominantami Gzemia obce vrcholy
Straze a Lysej Straze

VySkové usporiadanie zastavby v obci bude jednotné - objekty max.do dvoch podlazi so
Sikmou strechou /obytnym podkrovim/ - okrem objektov obc&ianskej vybavenosti v centre obce,
kde bude vysSkova hladina tri podlazia so Sikmou strechou /obytnym podkrovim/.
Kompoziénymi dominantami su kostolné veze.

(2) Pripustné, obmedzujuce a vylu€ujuce podmienky pre vyuZzitie jednotlivych pléch

Pre vystavbu na jednotlivych funkénych plochach na Uzemi obce Zahradné platia zavazné
regulativy podla tohoto navrhu. Zakladnym regulativom je funk&né vyuzitie plochy, ktoré je
znazornené vo vykrese €.2 a €.3 s nazvom "Komplexny urbanisticky navrh" vo vykresovej Casti
uzemného planu prisluSnou farbou a Struktarou plochy alebo jej ohrani¢enia /vysvetlenie je v
legende vykresov/. Zavazné regulativy pre vyuzitie takto uréenych pléch sa stanovené
nasledovne:

1/ Plochy obéianskej vybavenosti

Hlavnou funkciou je funkcia obsluzna, ktord musi mat vacsinovy podiel vo vyuZiti podlaznych
ploch stavieb na jednotlivych pozemkoch. VedlajSou doplnkovou funkciou méze byt byvanie
umiestnené najma v hornych podlaziach alebo zadnych traktoch budov. Nedovolené su
priemyselné a polnohospodarske vyrobné zariadenia okrem vyrobnych sluzieb, a
velkoobchodné sklady.

Objekty mézu byt polyfunkéné, mézu obsahovat byty a malé vyrobné prevadzky suvisiace so
zariadenim ob¢.vybavenosti neprodukujuce hluk, zapach a nebezpeény odpad. Doporucuje sa
integracia zariadeni.

Stavby mézu byt maximalne trojpodlazné, zastavba samostatne stojacimi objektami alebo
skupinova, zastavanost pozemku do 50%, sadové Upravy aredlovej zelene, spevnené plochy



dlazdené. Parkovanie zamestnancov a navstevnikov rieSené na pozemku objektu alebo
verejnom parkovisku dostato¢nej kapacity a v primeranej dostupnosti. Garaze pre byty
vstavané alebo podstavané.

2/ Plochy pre zékladnu obé&iansku vybavenost’ - kultové objekty - kostol, dom smutku,
cintorin.

Monofunkéné plochy, doplfiujuce funkcie len suvisiace s hlavnou naplfiou. Jednopodlazné
stavby so Sikmou strechou, architektonicky naro¢ne rieSené, so sadovymi Upravami celého
aredlu, dlazdené vonkajSie spevnené plochy. Zastavanost pozemku max.20%. Parkovanie
navstevnikov rieSené na pozemku objektu alebo verejnom parkovisku dostato¢nej kapacity a v
primeranej dostupnosti - doporu€ujeme zdruzZovat.

3/ Plochy byvania

Hlavnou funkciou je funkcia obytnd, ktora musi mat nadpolovi¢ny podiel vo vyuZiti podlaznych
ploch stavieb na jednotlivych pozemkoch. VedlajSou doplnkovou funkciou su prechodné
ubytovanie /penziény/, maloobchod a sluzby, rekreacia a Sport, administrativa, malokapacitné
zdravotnicke a predSkolské zariadenia. Nedovolené su priemyselné a pofnohospodarske
vyrobné arealy, stavebné dvory, dopravné aredly a velkoobchodné sklady.

3.1/ Plochy pre rodinné domy samostatne stojace - hlavna funkcia je byvanie v
nizkopodlaznych rodinnych domoch, podiel podlaznych pléch nadzemnych podlazi pre tuto
funkciu musi byt minimalne 75% .

Objekty mbzu byt polyfunkéné, v nich alebo na ich pozemkoch moéZzu byt umiestnené
maloobchodné jednotky a zariadenia sluzieb, vyrobné prevadzky remeselného charakteru do 3
zamestnancov, nenaro¢né na zasobovanie, neprodukujuce hluk, zapach a nebezpecény odpad.
Polnohospodarska vyroba je moznéa v rozsahu samozasobovania.

Stavby moézu byt maximalne dvojpodlazné s vyuzitym podkrovim. Zastavba je samostatne
stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku do 30%. Garazovanie musi byt
rieSené na pozemku jednotlivych domov, pocet odstavnych miest musi byt minimalne zhodny s
pocétom bytov v objekte.

3.2/ Plochy pre bytové domy

Plocha pre byvanie v nizkopodlaznych bytovych domoch, obsahujicich byty a domovu
vybavenost. Max.podlaznost 3 poschodia + obytné podkrovie. Zastavanost pozemku
max.25%. Parkovanie na pozemku bytového domu, gardzovanie pod objektom alebo na
pozemku.

4/ Plochy verejnej a sukromnej zelene
Hlavnou funkciou je udrziavanie pléch verejnej a sukromnej zelene pre zabezpecenie ich
pozitivnych U€inkov na Zivotné prostredie. Nepripustné funkcie su vyrobna a skladovacia.

4.1/ Krajinnd a sprievodna zelen - hlavnou funkciou je funkcia ochranndg, izolacna a
ekosystémova /plochy kostry ekologickej stability lokalneho USESu/. Doplnkovéa funkcia je
rekreacna. Zelern ma mat prirodny charakter, skladat sa ma z domécich druhov, podiel vysokej
zelene /kroviny a dreviny/ ma byt nad 75% . Plochy m6zu byt doplnené o peSie a cyklistické
chodniky s doplnkovymi objektmi malej architektary /pristreSky, laviéky a pod./.

4.2/ Zelen hospodarska - sady a zahrady : hlavna funkcia je produkéna pre
samozasobovanie obyvatelov, doplnkova funkcia je rekreacna. Na pozemkoch moézu byt



umiestnené zahradné chatky /zastavana plocha do 16 m2, max. jednopodlazné so Sikmou
strechou/. Podiel zastavanych pléch max.5% . Parkovanie a garaZzovanie musi byt rieSené na
pozemkoch.

5/ Plochy vyroby, skladov a technickej infraStruktary

Plochy vyroby a skladov su uréené pre vyrobné aredly priemyselnej a polnohospodarske;j
vyroby a velkoobchodné sklady. VedlajSou funkciou su sluzby a maloobchodny preda;.
Nepripustnymi funkciami su rekreaCnd a z obcianskej vybavenosti vychovné, Sportové a
zdravotnicke prevadzky s vynimkou podnikovych zariadeni. Obytna funkcia je pripustna len vo
forme sluzobnych bytov v priestoroch spifiajicich hygienické poZiadavky, najmé vo vstupnych
aredloch.

5.1/ Plochy priemyselnej vyroby a skladov - arealy priemyselnych zavodov, vyrobnych
sluzieb, dopravnych zavodov, velkoobchodnych skladov, stavebnych dvorov a technickej
vybavenosti. Zastavba halova. V ramci vstupnych areélov administrativne budovy rieSené ako
dominanty, parkovacie plochy pre zamestnancov a parkové Upravy. Vnutroarealové
komunikacie musia byt spevnené, nezastavané plochy vyuzité na vnuatroaredlovu zelen.
Zastavanost pozemku do 50% .

5.2/ Plochy zariadeni technickej infraStruktary - Specifické arealy technickych zariadeni
umiestnené podla technickych pozZiadaviek na ich funkciu. V pripade, Ze ide o zariadenia s
pasmom hygienickej ochrany, nesmu byt v tychto pasmach obytné, zdravotnicke, Skolské a
stravovacie zariadenia. Vnutroarealové plochy musia byt upravené ako spevnené alebo
zelené plochy.

6/ Plochy rekreacie a Sportu

6.1/ Zakladnéa Sportovo-rekreaéna vybavenost’ — maloplosné a velkoplo3né ihriska, sluzZiace
neorganizovanej a organizovanej telovychove. lhriska so zakladnym vybavenim. Hlavna
funkcia Sportovo-rekreacna, doplnkova funkcia sluzby a byvanie /sluzobné byty/. Nepripustné
funkcie su priemyselna vyroba a skladovanie. Samostatne stojace objekty s vlastnymi arealmi
alebo jednotlivé arealy bez objektov. Objekty max.dvojpodlazné alebo dvojpodlazné s
podkrovim. Nezastavané plochy sadovo upravené. V ramci zony musia byt rieSené dostatoc¢né
parkovacie plochy pre navstevnikov jednotlivych zariadeni.

6.2/ Rekreaéné plochy - plochy oddychovo-rekrea¢nej zony v prirodnom prostredi. Hlavné
druhy zariadeni rekrea¢né chaty, rekreacné domceky, rekrea¢né zariadenia. Pripustné funkcie
byvanie, sluzby, zahradkarske kolénie. Rozvolnena zastavba rekreacnych objektov
v prirodnom prostredi, zastavanost pozemkov max.10%. Objekty max. dvojpodlazné so
Sikmymi strechami. Obklady fasad prirodnym kamenom a drevom. Nezastavané plochy
upravené zelenou prirodno — krajinarskeho charakteru z domacich druhov, pozemky
neoplotené.

7/ Plochy dopravy
Plochy dopravy su uréené pre pozemné komunikécie, samostatné dopravné zariadenia,
parkoviska a odstavné plochy.

Automobilové, cyklistické a peSie komunikacie, parkoviska - slizia pre verejnd a
individualnu automobilova dopravu, cyklistov a peSi pohyb. Zahffiaju prislusny dopravny



priestor, t.j. komunikaciu podla charakteristiky uvedenej v Casti "Dopravné regulativy" a
vyznacené vo vykrese dopravy, a jej pridruzeny priestor. Komunikacie musia mat bezprasnu
Upravu, zabezpecené odvodnenie povrchu i telesa a musia byt vybavené prisluSnym
dopravnym znacenim, informaénym systémom a dopravnym vybavenim. Maju byt doplnené
verejnou zelenou. Parkoviskd musia byt ozelenené vzrastlou zelenou, spevnené dlazbou
alebo zatraviiovacimi prvkami.

8/ Ostatné plochy
8.1/ Vodné plochy - plocha vodnych tokov a nadrzi

8.2/ Orna pb6da, luky a pasienky — plocha pofnohospodarskych pozemkov pre pestovatelsku
¢innost velkovyrobného alebo malovyrobného charakteru, plochy bez zastavby trvalymi
objektmi, pripustné je prechodné umiestnenie s pofnohospodarskou vyrobou slvisiacich
docasnych objektov (stohy a iné formy sezénneho skladovania, strazne budky, koSiare a
pod.).

(3) Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
Guzemia

A, Automobilové komunikéacie

Nadradenu cestnu siet na Uzemi obce tvoria prietahy cesty Ill.triedy €.018200 a 11/54527.
Tieto cesty a miestne komunikéacie kategérie C3-MO 8/40 tvoria Zakladny komunikaény systém
/ZAKOS/ obce. Zabezpeduji prevedenie tranzitnej dopravy cez Uzemie sidla a pripojenie
miestnej obsluznej dopravy na regionélne cesty. Cesty lll.triedy su v obci navrhované v kat.
B2-MZ 9/60 v zastavanom Uzemi s jednostrannym alebo obojstrannym chodnikom. Sucastou
ZAKOSu bude aj pristupova cesta do rekreaénej oblasti, ktora vznikne prebudovanim tG&elovej
polnohospodarskej cesty.

Ostatné automobilové komunikacie tvoria obsluzny komunikacny systém zabezpecujuci
dopravnu obsluhu v3etkych objektov a pozemkov na izemi obce. Su to komunikéacie triedy C3-
MO 5,5 az 7,5/40 a ukfudnené komunikacie kategérie D1 - obytna zéna s navrhovou
rychlostou max.20 km/hod a Sirkou 4 az 6 m.

B, Hromadn( osobnu dopravu budl zabezpecovat primestské autobusové linky mestskej
a regionalnej dopravy z PreSova. Trasy liniek budld vedené po cestach lll.triedy — Hlavnej
a TulCickej ulici. Pre zastavky je potrebné vybudovat zastavkové niky s pristreSkami a
spevnené néastupistia.

C, Cyklisticka doprava
Dialkova cyklomagistrala — Karpatska cyklisticka cesta — je vedena cez Uzemie obce po
cestach lll.triedy v smere PreSov — Tulcik. Doplnkova trasa vedie po ceste lll.triedy smerom na
MoSurov a Hradisko. Nova cyklisticka trasa povedie po od Obecného Uradu okolo
hospodarskeho dvora do navrhovanej rekreacnej oblasti pri vodnych nadrziach Brezina.
Cykilistické trasy treba vybavit orientanym a informa&nym systémom.

V obci ajej katastri mézu byt budované aj samostatné cyklistické cestiCky. Mozu byt
obojsmerné aj jednosmerné, kategérie D2 3/30 alebo D2 1,5/30. Podla vyznamu a
frekventovanosti mézu mat cyklistické cestiCky povrch mlatovy, zo zhutneného Strkopiesku
alebo spevneny bezprasny (dlazba, penetrovany makadam, obalované kamenivo). Cyklistické



cesticky musia byt odvodnené. Priepusty a mostiky maju byt z prirodnych materialov (drevo,
prirodny kamen) alebo nimi maju byt oblozené.

D, PeSie komunikéacie a plochy na Gzemi sidla budu tvorit samostatny komunikaény systém.
jeho centrom bude peSia plocha vytvorena centre obce bude v priestore pred Obecnym
Gradom.

Pesie chodniky pozdiz miestnych komunikécii budi prevaZne jednostranné, maji mat
Sirku min.1,5 m a dldZzdeny povrch. V uliciach kategérie D1 — obytna zéna chodniky budované
nemusia byt.

Samostatné spojovacie peSie trasy spdjaju obytné zény so zariadeniami obcianskej
vybavenosti, autobusovymi zastavkami a vyrobnymi zénami.
Rekreac¢né pesSie trasy budlu vedené nezastavanym Gzemim, rekreaénymi zénami a plochami
verejnej zelene. Maju byt vedené v samostatnych trasach, mézu vSak vyuZzivat Ucelové
komunikéacie. Maju byt vybavené drobnou architektarou /lavi¢ky, pristreSky/ a orientanym a
informaénym systémom. Hlavné rekreacné peSie trasy budu v juhovychodnej Casti katastra,
v rekreacnej zéne, a v lesnom celku Straze.

E, Staticka doprava zahffia odstavné plochy, parkoviska a garaZze pre motorové vozidla.
Zariadenia statickej dopravy sa umiestnuju v obytnej, vyrobnej aj rekrea¢nej zone. V obytnej
z6ne sa m6zu umiestiiovat vSetky druhy gardzi pre osobné motorové vozidla. Odstavné
plochy a garaze musia mat’ kapacitu zodpovedajlcu stupfiu motorizacie min.1:3,5. Parkovacie
stania pre obytnu zastavbu je potrebné riesit na pozemkoch jednotlivych objektov. Parkovacie
miesta pre osobné automobily musia byt sucastou arealov obcianskej vybavenosti a
vyrobnych areélov.

Parkoviska pre nakladné automobily a autobusy sa mézu umiestriovat’ len vo vyrobnej a
skladovacej zéne.

F, Zasobovanie vodou

Obec Zahradné bude zasobovana vodou z Vodarenskej sustavy Starina. Pre zabezpecenie

zasobovania vodou v obci bude vybudovany vodojem s objemom minimalne 200 m>.
Vodovodna siet v obci bude budovana a rekonStruovana potrubim minimalneho priemeru

DN 150. Trasy navrhovanych vodovodnych potrubi budl vedené v zelenych pasoch alebo

chodnikoch.

G, Odkanalizovanie
Obec Zahradné bude odkanalizovana splasSkovou verejnou kanaliziciou, privadzajucou vody
do malej Cistiarne odpadovych véd. Stoky budl priemeru min. DN 300, kruhové, plastové,
vedené v zelenych pasoch alebo v komunikaciach.

H, Povrchové vody

Pre ochranu zastavanych pléch pred povrchovymi vodami budu podfa potreby budované
zachytné priekopy a Upravy miestnych tokov. Pre ochranu Gzemia obce pred privalovymi
vodami budi nad obcou vybudované poldre. Medzi Zahradnym a Tulc¢ikom bude na toki
Ternianky vybudovana sustava zachytnych vodnych nadrzi.

I, Zdsobovanie elektrickou energiou

Sidlo bude zésobované el.energiou z existujucich 22 kV el. pripojnych vedeni z
kmenovej linky vedenej okolo obce na zapadnej strane.
Siet trafostanic bude postupne dopifiana podla potreby. NN rozvodna siet bude v zastavanom
Uzemi budovana ako kabelova.



Dodéavka elektrickej energie mdze byt posilnena miestnymi zdrojmi elektrickej energie z
malych kogeneracnych tepelnych jednotiek.

J, Zasobovanie plynom

Obec bude zasobovana zemnym plynom z vysokotlakého plynovodu DN 300 PreSov -
Bardejov, cez existujucu regula¢na stanicu plynu. Rozvodna siet bude dobudovana v zénach
navrhovanej vystavby. V zastavanom Uzemi bude prevadzkovanda stredotlaka plynova siet’ s
prevadzkovym tlakom do 0,3 MPa.

K, Telekomunikaéné rozvody

Obec Zahradné je napojena na jednotnu telekomunikaénu siet z astredne UTO PreSov.
Telefénne vedenia su ukon&ené v Uc€astnickych rozvadzacoch, kde cez kablové zavesy su
rieSené vzdusné pripojky pre jednotlivych uzivatelov. Po zdmene vzdusSnych rozvodov v obci
za kabelové budu takto zamenené aj vzdusné pripojky ku objektom.

Na zabezpecenie Sirenia televizneho signalu je mozné vybudovat kabelovy televizny
rozvod uloZeny v zemi.

4 Zasady aregulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZzivania
prirodnych zdrojov, ochrany a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability vratane pléch zelene

V zastavanom Uzemi obce je potrebné chranit kompoziéni dominantnost kostola
v centre obce. V katastralnom Uzemi je potrebné chranit evidované archeologické lokality.

V zaujme zachovania kvality Zivotného prostredia a rekreacného potencialu krajiny nie je
v katastralnom Uzemi obce pripustna vystavba skladok odpadu okrem lokalnych skladok
stavebného odpadu l.triedy. V ramci ochrany prirodnych zdrojov je nutné nezmenSovat
vymeru lesnych porastov atrvalych travnych porastov a chranit biotopy eurépskeho
a narodného vyznamu.

Na Uzemi obce Zahradné nesmu byt umiestnené prevadzky, ktoré by prekracovali
pripustné limity znecistovania ovzduSia, vody a pédy a hluénostou ohrozovali okolie nad
pripustnd mieru.

Na vykurovanie, varenie a ohrev teplej vody sa bude vyuzivat zemny plyn alebo
alternativne zdroje tepla.

Na zastavanom Uzemi obce nie je pripustné skladovat odpady s vynimkou regulovanych
skladok stavebného odpadu l.triedy. Zivogine exkrementy je mozné skladovat len v pevnych,
najma polnych hnojiskach, s vyrieSenym sp6sobom zachytavania mo¢ovky. V zénach vyroby a
skladov je dovolené kompostovanie biologického odpadu. Tuhy komunalny odpad bude
vyvazat zmluvny partner na regionalnu skladku, vyseparovany odpad na dalSie spracovanie
Tekuté odpady budu likvidované v miestnej COV. Nebezpeény odpad bude odstrafiovany
opravenou organizaciou.

Pre zabezpecenie trvale udrzatelného rozvoja bude etapovite budovany Uzemny systém
ekologickej stability ktorého zakladom je kostra ekologickej stability, ktora tvoria biokoridory a
biocentra. Biokoridormi su pasové Struktlry verejnej a krajinnej zelene, biocentra su vacsie a
vyznamnejSie plochy zelene v priese¢nikoch biokoridorov. Hlavnymi biokoridormi su vodné
toky a ich sprievodna zelen a vzrastla zelen a trdvne porasty na Slivnickych horach. Hlavné
biocentra su plochy vzrastlej zelene na svahoch KapuSianskeho chrbatu a vyhladovo lavé
pobrezné zony vodnych nadrzi Brezina.



VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PLOCHY PRE VYBRANE VEREJNOPROSPESNE
STAVBY A NA VYKONANIE ASANACIE

(1)Verejnoprospesné stavby su stavby obecného /verejného/ zaujmu, sliZiace Sirokej
verejnosti a nevyhnutné pre zabezpecenie potrebnych Zivotnych podmienok obyvatelov. Podla
zakona musia vyplynut z rieSenia tzemného planu a musia byt v rdmci neho schvalené.

Vzhladom na ich vymedzenie verejnoprospesnymi stavbami su najma stavby inzinierskych
sieti, nekomerénych objektov ob&ianskej vybavenosti a zriadovanie verejnej a izolaénej zelene.
Na zaklade rieSenia rozvoja obce Uzemnym planom su v obci Zahradné navrhované tieto
verejnoprospesné stavby:

A, Stavby obé&ianskej vybavenosti
1.Dostavba Obecného Uradu
2.Dom opatrovatelskej sluzby
3.Telocvi¢na zakladnej Skoly
4.Sportové ihriska pri futbalovom areali

B, Dopravné stavby
1. Vystavba novych miestnych komunikacii pre navrhovanu vystavbu vratane
prislichajacich parkovisk
2. Uprava miestnych komunikacii v k.4. Zahradné na kateg6riu podfa navrhu dopravného
rieSenia
3. PeSia z6na pri Obecnom Urade
4. Ugelova komunikéacia do navrhovanej rekreaénej oblasti

C, Stavby technickej vybavenosti Gzemia

1.Verejny vodovod (privodné potrubie, Cerpacia stanica, vytlaéné potrubie, distribu¢né

potrubia) podla rieSenia v Gzemnom plane

2.Verejna splaskovéa kanalizacia

3.Cistiaren odpadovych véd v umiestneni podla riesenia Gzemného planu

4.Zachytné poldre na tokoch Ternianka a MoSurovanka nad obcou.

5.Viacucelové vodné nadrze Brezina na Ternianke

6.Uprava vodnych tokov v zastavanom Gzemi obce

7.Vystavba zachytnych rigolov, odvodrnovacich priekop a zasakovacich pasov na dazdové

vody

8.Plynofikécia pre navrhovanu vystavbu
DalSie verejnoprospesné stavby médzu byt stanovené na zéklade dodatoéne spracovane;
uzemnoplanovacej alebo projektovej dokumentacie, najma Uzemnych planov zén, po
prejednani s dotknutymi osobami, organmi a organizaciami a po schvaleni obecnym
zastupitelstvom.

(2) Na uzemi obce Zahradné sa nevymedzuju plochy pre vykonanie asanacii

Cl.5
Chranené €asti krajiny, ochranné pasma a stavebné uzavery

(1) Chranenymi ¢astami krajiny v k.U. Zahradné su:
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1. Cast Gzemia eurépskeho vyznamu SKUEV 322 Fintické svahy v rozsahu pozemku &.EN
2169 v k.0 Zahradné, stanovenom vo vynose MZP SR ¢&.3/2004

(2) Na uzemi obce Zahradné su stanovené nasledujlice pasma hygienickej ochrany:

cintorin 100 m
navrhovana COV 50 m
polné hnojisko 150 m

ustajiiovacie objekty na hosp. dvore 150 m

V tychto pasmach nesmu byt objekty obytné, Skolské a zdravotnicke, v PHO cintorina aj
zdroje pitnej vody.

Na Uzemi obce su ochranné pasma inzinierskych sieti vyplyvajuce zo vSeobecne
platnych predpisov /STN, odborové normy, technické prepisy/. V tychto pasmach plati zakaz
vystavby trvalych stavieb s vynimkou komunikacii a ostatnych sieti ak su v sulade s STN
"Priestorova Uprava vedenia inZ. sieti."

(3) Stavebnéa uzavera je na vSetkych plochach zelene tvoriacich zemny systém ekologickej
stability s vynimkou stavieb suvisiacich s rekreanym vyuzitim tychto pléch.

Stavebna uzavera je v inundac¢nom (zaplavovom) Uzemi tokov Ternianka a MoSurovanka
na plochach vyznaCenych v grafickej Casti do doby vybudovania ochrannych stavieb.
Stavebna uzavera je na plochach vymedzenych v izemnom plane na vystavbu sustavy
vodnych nadrzi Brezina a na plochach navrhovanych poldrov na Ternianke a MoSurovanke.

Cl.6
Potreba obstarania tzemnych planov zény

Uzemny plan zény je potrebné spracovat pre navrhovanu vystavbu ststavy vodnych nadrzi
Brezina a prifahlej rekreacnej zény.

Cl.7
Vymedzenie zastavaného GUzemia obce

Zastavané Uzemie obce zahffha plochy zastavané v dobe spracovania Gzemného planu
a plochy tzemnym planom uréené na zastavanie. Vymedzenie hranice zastavaného Uzemia je
vyznacené v grafickej ¢asti izemného planu.



